ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS EN MODALIDAD PRESENCIAL
ACTA NO. 59 DEL DiA MARTES 23 DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2022

unilago

TECNOLOGIA E INNOVACION.

ACTA # 59 DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS

CENTRO COMERCIAL EL LAGO UNILAGO P.H

23 DE AGOSTO DEL 2022

FECHA: Bogota D.C. 23 de agosto del 2022.

HORA:

Desde las 8:00 am Hasta 2:41 pm.

LUGAR: En modalidad presencial para las personas que estuvieron presenciales se realizé

en el HOTEL RADISSON CALLE 74 # 13-27 en la ciudad de Bogota.

En la ciudad de Bogota D.C, previa citacién realizada de forma escrita a cada uno de los
propietarios por parte de la administracion, el martes 23 de agosto del 2022 se llevé a cabo de
manera presencial en el hotel Radisson ubicado en la Calle 74 # 13 - 27, LA ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL EL LAGO
UNILAGO P.H.

La convocatoria a los Copropietarios se realiz6 mediante comunicacion escrita y se envié de
forma digital a los correos electronicos a la Ultima direccion registrada en la Administracion del

Centro

Comercial Unilago P.H., de la siguiente forma:

El martes 16 de agosto del 2022, se envié la convocatoria de forma digital: por medio del
correo electrénico administracion@unilago.com a través de MailChimp de los correos
electronicos de todos los Copropietarios que tienen registrado en la base de datos en la
Administracion, asi mismo, se informd a los Propietarios e inmobiliarias el orden del dia:
(ver evidencia adjunta)

El miércoles 17 de marzo del 2022, se hizo la publicacion en Home de la Pagina WEB del Centro
Comercial El Lago Unilago P.H., se instalaron avisos de Convocatoria en la puerta de ingreso de
la oficina de Administracion, ascensor de pasajeros, seccion de enfermeria 'y emisora y puerta #2
ingreso a clientes. (ver evidencia adjunta)

El jueves 18 y 20 de agosto del 2022, se envid de forma digital por medio del correo electrénico
administracion@unilago.com a través de mailchimpapp.net, a los correos electrénicos de todos
los Copropietarios que tienen registrado en la base de datos en la Administracién; INFORMACION
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COMPLEMENTARIA CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
PROPIETARIOS (ver evidencia adjunta)

e Con base en solicitud por medio de llamada telefonica y correos electrénicos, se envié de forma
digital por medio del correo electronico administracion@unilago.com a través
de mailchimpapp.net, a los correos electrénicos de todos los Copropietarios que tienen registrado
en la base de datos en la Administracion; COMUNICADO DE LA ADMINISTRACION - INFORME
SRA. ANGELICA BARACALDO ALDANA PROPIETARIA Y MIEMBRO DEL CONSEJO

e Sabado 20 y lunes 22 de agosto del 2021, se envi6 recordatorio de forma digital por medio del
correo electrénico administracion@unilago.com a través de mailchimpapp.net y mensaje de texto
a los celulares de los Propietarios que estan registrados en la base de datos de la Administracion.

Se deja constancia y evidencia de la Convocatoria enviada de la siguiente forma:

» Mailing enviados a la base de datos de propietarios e inmobiliarias

RECORDATORIO ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS MARTES 23 DE AGOSTO 2022 189
#8 + Enviado el 22 de ag 19:07 66
Vista prev Mas » eta
RECORDATORIO ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS MARTES 23 DE AGOSTO 2022 189
#7 + Enviado el 20 de a 2022 15:58 10
Vista pre Mas »
COMUNICADO DE LA ADMINISTRACION - INFORME SRA. ANGELICA BARACALDO ALDANA PROPIETARIA Y MIEMBRO 189
DEL CONSEJO 100 569
#5 + Enviado el 20 de ago. de 2022 15:17 Detalles
Vista prev Masw»
INFORMACION COMPLEMENTARIA CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS 189
#6 + Enviado el 20 de ago. de 2022 14:37 100 46,05%
Vista pre Mas » Detalles
INFORMACION COMPLEMENTARIA CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS 188
#4 + Enviado el 18 de ago. de 2022 19:24 1
Vista previa + Masw Detalles
CONVOCATORIA ORDEN DEL DIA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS MARTES 23 DE AGOSTO 189
2022
#3 + Enviado el 17 de
Vista previa + Masw

» Banner en el home de la pagina web
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v ‘ ;/.-'
" CONVOCATORIA
+  ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA

TECNOLOGIA  INNOVACION g * 23 de Agosto del 2022
. Descripcién

» Modalidad presencial

banner celu asamblea

* Click aqui para mas
informacion

URL del archivo https://unilago.com/wp-content/uploads/2022/08/banner

Hoy martes 23 de agosto del 2022 a las 9:00 am, damos inicio oficial de la presente Asamblea General
Extraordinaria, a continuacion.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS:

1. REGISTRO COPROPIETARIOS:

El Sr. Javier Barragan Guicon — Administrador General, interviene mencionando que “damos inicio al Orden
del dia, ya que se ha cumplido el registro de asistencia desde las 8:00 am de hoy 30 de marzo del 2022,
para continuar con el Desarrollo de la Asamblea General Extraordinaria de Propietarios - en Modalidad
presencial.

2. VERIFICACION DEL QUORUM:

El Administrador General, pregunta a la mesa de registro que por favor suministren el quorum de este
momento:

Contestan: que se tiene con un quorum del 73.3% se da inicio oficial a LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL EL LAGO UNILAGO P.H.

3. INSTALACION DE LA ASAMBLEA:

El Sr. Javier Barragan Guicon — Administrador General, interviene mencionando: “Bienvenidos
sefiores Copropietarios, sefiores representantes de los Propietarios, Sefiores Representantes de las
Inmobiliarias, quiero darles un saludo de bienvenida, agradecerles por participar en esta Asamblea

El tema a tratar es la situacién presentada en el &rea contable y financiera correspondiente a los sucesos
0 hechos que acontecieron en el mes de junio del afio 2022, con los cuales presentaremos a ustedes
detallaremos con lo que se informé en el comunicado del 21 de julio del 2022 correspondiente a que la
Administracion detecto a raiz de la renuncia intempestiva de la Asistente Contable, con referencia a unos
traslados no autorizados y hoy queremos comunicarles todos los hechos que sucedieron y lo que hemos
venido haciendo a treves del Consejo de Administracion y a través de la Administracion.
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ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS EN MODALIDAD PRESENCIAL
ACTA NO. 59 DEL DiA MARTES 23 DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2022

CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS ANO 2022 — EN
MODALIDAD PRESENCIAL DEL CENTRO COMERCIAL EI LAGO UNILAGO P.H.

De acuerdo con lo previsto en los Articulos 70,72,73,75 y 80 del Reglamento de Propiedad Horizontal del
CENTRO COMERCIAL EL LAGO UNILAGO P.H.:

El Administrador General del Centro Comercial El Lago Unilago P.H., se permite convocar y citar a la
reunion Extraordinaria de Asamblea General de Propietarios, gue tendra lugar en el Hotel Radisson
Carrera 13 #73-73 Bogota D, C. En Modalidad UNICAMENTE PRESENCIAL, arealizarse el dia martes
23 de agosto del 2022, el Reqistro de asistencia se iniciara desde las 8:30 a.m., v la reunién de
Asamblea iniciara desde las 9:00 am o al cumplir el quérum reguerido.

4. LECTURA DEL ORDEN DEL DIA Y REGLAMENTO ASAMBLEA:

TEMA A TRATAR EN EL ORDEN DIA:

NOTIFICACION DE SITUACION PRESENTADA EN EL AREA CONTABLE Y FINANCIERA
CORRESPONDIENTE A HALLAZGOS DETECTADOS POR EL ADMINISTRADOR GENERAL EN
TRASLADOS DE DINEROS NO AUTORIZADOS, A TRAVES DEL TOQUEN BANCARIO CON
MOVIMIENTOS CONTABLES NO AUTORIZADOS Y SEGUN REPORTE POR MEDIO CIRCULAR
ENVIADA A LOS PROPIETARIOS CON FECHA 21 DE JULIO DEL 2022.

ORDEN DEL DIA

1. Registro de propietarios.

2. Verificacion del Quérum.

3. Instalacion de la Asamblea.

4. Lectura del orden del dia y reglamento de la Asamblea.

5. Designacion del presidente o moderador de la Asamblea.

6. Presentacion por el Administrador general de la situacion presentada en el area
contable y financiera correspondiente a hallazgos detectados por el Administrador
general en traslados de dineros no autorizados a través del token bancario, con
movimientos contables no autorizados y segun reporte por medio de circular enviada a
los propietarios con fecha del 21 de julio de 2022.

6.1. Informe de la Contadora presentado por la sefiora Patricia Torres.

6.2. Presentacion alcance de la denuncia presentada por el Administrador general.
6.3. Informe del Consejo de Administracion.

6.4. Informe de la Revisoria Fiscal presentado por el sefior Ramén Maldonado.

6.5. Lectura de carta recibida de propietarios con fecha 12 de agosto del 2022, con
solicitud de aprobacién propuesta a la Asamblea general de propietarios.

6.6 Sesidn de preguntas de los asambleistas sobre el caso presentado

6.7. Decision sobre el cambio o continuidad de la Revisoria Fiscal.

6.8. Decisiones y recomendaciones de la Asamblea general sobre el caso presentado
para el Consejo de administracion y para el Administrador general.
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5- DESIGNACION DEL PRESIDENTE O MODERADOR DE LA ASAMBLEA

Se solicita hacer las postulaciones para presidente:

Camilo Beltran - Representante del local 2-246.

Se somete a votacion la siguiente pregunta:

¢Aprueba al sefior Camilo Beltran representante del local 246 para ser el presidente de la Asamblea?
Resultados:

Opcién Sl: 93.23%

Opcién NO: 6.77%

SAprueba al sefior Camilo Beltran representante del
local 246 para ser el presidente de la asamblea?

100.00%

93-23%

90.00% -

80.00% -

70.00% -

60.00% -

50.00% -

40.00% -

30.00% -

20.00% -

6. 77%

| B

51 NO

10.00% -

0.00% -

Se aprueba al sefior Camilo Beltran representante del local 246 para actuar como presidente - moderador
de la Asamblea, con un coeficiente de votacion suficiente.

El sefior Javier Barragan actual Administrador, es quien actda en calidad de secretario de la Asamblea,
acorde a lo estipulado por el reglamento de propiedad horizontal y la Ley 675 del 2001.

6- PRESENTACION POR EL ADMINISTRADOR GENERAL DE LA SITUACION PRESENTADA EN EL
AREA CONTABLE Y FINANCIERA CORRESPONDIENTE A HALLAZGOS DETECTADOS POR EL
ADMINISTRADOR GENERAL EN TRASLADOS DE DINEROS NO AUTORIZADOS A TRAVES DEL
TOKEN BANCARIO, CON MOVIMIENTOS CONTABLES NO AUTORIZADOS Y SEGUN REPORTE
POR MEDIO DE CIRCULAR ENVIADA A LOS PROPIETARIOS CON FECHA DEL 21 DE JULIO DEL
2022.
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El Sr. Javier Barragan - Administrador General, interviene mencionando para
mostrar como esta estructurado el organigrama del Centro Comercial Unilago, indicando que en primer
lugar se encuentra la Asamblea General de propietarios, seguido del Consejo de administracion, el
Administrador general, el area contable donde se desempefian una asistente contable, una auxiliar y una
Contadora que esta contratada bajo la modalidad de prestacion de servicios, también se encuentra el area
de mercadeo donde no se tiene un coordinador de mercadeo sino un disefiador, el area de sistemas a
cargo de un ingeniero de sistemas (proveedor externo), el area de mantenimiento desde hace afos se
cuenta con un auxiliar al igual que las personas que se desempefian en el area de servicios generales
estan (3) tres personas directas contratadas por parte de la Administracion, ya que las demas sean
retirado, ya pensionadas y se tiene contratada una empresa externa de Servicios Generales con (5) cinco
personas de servicios generales 2 toderos.

Para el &rea de gestion de seguridad y salud en el trabajo, proteccién de datos y otros temas referentes a
todo lo que tiene que ver con permisos, se cuenta con un especialista en este tema, para el area de servicio
al cliente solo se cuenta con una recepcionista y hay una empresa de seguridad que es externa. Se cuenta
también con un servicio de enfermeria que se encuentra contratada a través de la cruz roja ya que es
obligatorio para los centros comerciales deben tener este punto de primeros auxilios acompafiado de una
enfermera profesional.

Para el momento en que se presentaron los hechos, se contaba con la presencia de una asistente contable
a cargo de una persona que era estudiante de contaduria y quien termino su carrera en el trascurso de los
5 afios en que prestd sus servicios bajo contrato directamente firmado con la administracion; para el afio
2020 recibi6 su titulo y contaba con tarjeta profesional; en el &rea contable, también se cuenta con un
auxiliar contable, estudiante de 9 semestre de la Universidad Militar Nueva Granada, y una Contadora con
un contrato por prestacion de servicios, asiste 3 veces a la semanay es quien tiene como responsabilidad
presentar todos los Estados Financieros firmados al Consejo de administracion y a la Asamblea General.

Desde que el Consejo de Administracibn nombrado hace 6 afios, se fijaron unas reglas de juego
encaminadas a que todos los cheques que se expidieran a través de la administracion, tenian que tener 2
firmas autorizadas de dos consejeros, también se designé a un miembro del Consejo para que estuviera
a cargo del manejo del token, el cual se quiso manejar con el fin de evitar los costos de las chequeras y
otros costos financieros; esta eleccidon se hizo a través de reunion del Consejo, con aprobacién y votacion
amplia del mismo, eligiendo asi a la Presidenta del Consejo para este encargo..

El Administrador indica: “El dia 18 de junio en visperas de la presentacion de unos impuestos, yo dirigi una
comunicacion al Revisor Fiscal a raiz de que la asistente contable me dijo que el Revisor Fiscal no podia
venir a la revision documental, sino que se le iba a enviar toda la documentacién via correo electrénico
para que el la revisara, como Administrador le dirigi una comunicacion al Revisor Fiscal para que viniera'y
revisara presencialmente todos los documentos, conciliaciones y demas documentos a los que hubiese
lugar para la posterior presentacion de esos impuestos.

El dia miércoles 22 de junio la sefiora Morela de la Rosa que era la asistente contable NO se present6 a
trabajar, habiendo estado el dia anterior hablando conmigo y algunos compafieros de trabajo y en ningin
momento manifestd que se iba a retirar o presentar su renuncia. Cuando nos dimos cuenta llego un correo
electrénico de un destinatario desconocido presentando la renuncia irrevocable al cargo y cuando sucedi6
esto nos dirigimos a su puesto de trabajo donde ella habia dejado el acta de entrega del cargo, la renuncia
firmada y ademas los uniformes de dotacion; aspecto que para mi fue muy extrafio ya que si esta persona
trabajo 5 afios y no entrega su cargo personalmente lo deja a uno pensando ¢ qué paso?
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Posterior a esta situacion, dirigi una carta a la Contadora y al Revisor Fiscal para que revisaran todo lo que
estaba a cargo de la sefiora, esa revisién duro mas o menos 4 dias donde aparentemente todo parecia en
forma normal; entonces yo decidi que hiciéramos una circularizacion de saldos con los proveedores.
Quiero mencionarles, que nosotros cada mes estabamos entregando puntualmente los Estados
Financieros al Consejo de Administracion y a esas reuniones asistia la Contadora, el Revisor Fiscal y la
asistente contable con el fin de resolver cualquier duda o inquietud que surgiera.

Después de la circularizacion de saldos que duro aproximadamente 3 dias mientras los proveedores nos
daban sus estados de cuenta, nos enteramos que por el lado de la empresa de vigilancia estabamos en
mora en 2 facturas. Inmediatamente recibi esa informacion le manifesté a la Contadora y al Revisor Fiscal
gue hicieran la verificacidn correspondiente de esa informacion, teniendo en cuenta que ellos todos los
meses presentaban la informacién de que nos encontradbamos al dia.

En ese orden de ideas, decidi llamar al Abogado de la copropiedad, junto a la Contadora y Revisor Fiscal
empezar a documentar el caso.

Al otro dia, me dirigi a los bancos para saber si se habia alterado o falsificado alguna firma o si alguien
tenia alguna atribucién de firma de cheques o token, pero no se encontré novedad alguna. Entonces,
analizamos que, si la situacion no era por el lado de los cheques, ya que también hicimos arqueo de los
cheques y no se reportaba la perdida de alguno, pensamos en que la Unica opcién podia ser por el token
de pagos.

Tomamos la decisién de llamar a la Presidenta del Consejo que era la encargada del token y le pedimos
gue a través de ese token imprimiéramos un listado o informe de las transacciones que se habian hecho
de transferencias de fondos y fue ahi cuando nos dimos cuenta que cada vez que la sefiora Presidenta
venia a realizar en conjunto los pagos con la sefiora asistente, la sefiora Morela de la Rosa se pasaba a
su cuenta cada semana una partida de dinero, desafortunadamente.

Después de ocho dias, contando ya con la documentacion y las evidencias de que la sefiora Morela de la
Rosa se habia hecho esos traslados, inmediatamente contratamos a un abogado penalista para que, de
manera inmediata, se instaurara la denuncia penal, eso fue a los ochos dias de haber encontrado esos
hechos. Luego, cité a los ocho (8) dias al Consejo de Administracion para realizar una reunién
extraordinaria y contarles los hechos, estuvimos presentes, la Contadora, el Revisor Fiscal y mi persona
para dar a conocer cada uno en forma independiente los hechos acontecidos.

La reunién fue muy compleja y a los ocho dias siguientes citamos una nueva reunion para detallar los
pormenores que habian quedado como inquietud a los miembros del Consejo, en esta reunion se cit6 al
abogado penalista para que indicard en qué forma se presento la denuncia y se llamé al broker de seguros
para saber que cubrimiento tenia la péliza frente ese hallazgo. En esta segunda reunion, a raiz de una
solicitud de la Administracién el Consejo de Administracion aprobé el envié de una comunicacion dirigida
a los propietarios, para informar lo sucedido y se establecié en esta reunién programar una Asamblea
Extraordinaria para que se detallara todo este suceso.

Se hizo también seguimiento a la denuncia penal y adicionalmente se hizo llegar a la Fiscalia todo lo que
se averiguo de la sefiora Morela de la Rosa”.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltrdn — Representante del local 2-246: “Es muy
importante que manejemos un orden de la Asamblea, ya que debemos conocer el contexto completo por
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parte de la administracidon, yo entiendo que hay muchas dudas, pero cuando la administracion, la
Contadora y las personas que van a intervenir finalicen sus presentaciones, vamos a ir con las preguntas
y las respuestas a esas preguntas”.

El Administrador indica El Sr. Javier Barragan — Administrador General: “Le solicito a usted sefior
presidente, le indique a las copropietarios como solicitar la palabra, que tiempo de intervencién habra y en
gué momento va a dar la palabra”

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “En el punto
6.6 de la convocatoria de la presente Asamblea esta estipulada la sesion de preguntas de los asambleistas
sobre el caso presentado, todo esto con el fin de llevar a cabo una Asamblea que no se nos vaya a extender
en el tiempo; no quiero que tomen esto como que yo los quiero cohibir y que ustedes no pueden hablar,
pues claramente todos vamos a poder hablar, pero hay un punto para ello”

El Administrador indica El Sr. Javier Barragdn — Administrador General: “Se cit6 esta reunién con el
fin de contarles a ustedes los hechos, les pido el favor de que me den la oportunidad de exponer la
situacidn, les estoy dando fechas y datos detallados porque ustedes necesitan saberlo.

Continuando con la presentacion; el dia 22 de julio se envié la carta que aprobé el Consejo de
Administracién y este érgano, tomo la decisién de nombrar una comisién de miembros de Consejo para
generar una auditoria a todas las operaciones de la administracién a partir de la expedicion del token de
la administracidon que lo habian tenido dos personas del Consejo. El dia miércoles 17 de agosto, esa
comision del Consejo se reunid y reviso las propuestas y ya tiene una presentacion para ustedes y por eso
hay un punto dentro del orden del dia exclusivamente para que ellos hagan su exposicién.

El dia 16 de agosto en vista de tantos comentarios que habia referente a que se habian perdido no 150
sino 200 y 300 millones, decidi como Administrador citar a la Asamblea extraordinaria de acuerdo al
reglamento de propiedad horizontal y a la Ley 675, aqui les vamos a detallar a través de la Contadora que
fue lo que paso, en cuantos traslados se realizé esa pérdida de $148.000.000 y adicionalmente, viene la
actuacion de la Contadora en su oficio de ser la encargada de la elaboracién de los Estados Financieros,
al igual que la actuacion del Revisor Fiscal, ya que él era quien debia revisar todas las operaciones de la
Administracién, y partir de ahi determinar desde cuando se presentaron los hechos”.

6.1. INFORME DE LA CONTADORA PRESENTADO POR LA SENORA PATRICIA TORRES.

Toma la palabra la Contadora Sra. Patricia Torres indicando: “Mi nombre es Patricia Torres soy la
Contadora contratada por prestacién de servicios en Unilago, laboro 3 veces a la semana medio dia de
8:30 a.m. a 1:00 p.m.; les voy a presentar el informe de hallazgos desde el momento que la sefiora Morela
de la Rosa sali6 del centro comercial Unilago.

Los hechos fueron a causa del retiro inesperado de la sefiora Morela de la Rosa quien se desempefiaba
como asistente contable y quien asistié a laborar por Ultima vez a las instalaciones el martes 21 de junio,
sin manifestar ninguna intencion de renunciar; para el miércoles 22 de junio ya no se present6 a laborar,
su carta de renuncia la envié mediante correo electronico y no de manera presencial y entrego copia frente
a su puesto de trabajo. Siguiendo las recomendaciones del sefior Administrador General, se inicié una
revision de las partidas contables que estaban a cargo de la sefiora Morela, la revisién de los cheques ya
gue estos estaban a cargo de ella, pero en su revisién no se encontrd ninguna inconsistencia ya que todo
estaba completo y con soportes.

Pagina 8 de 36



ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS EN MODALIDAD PRESENCIAL
ACTA NO. 59 DEL DiA MARTES 23 DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2022

Se procedié a realizar revision a la cuenta de proveedores a corte de mayo, el proceso se manejaba
inicialmente con la llegada de la factura al area contable, posteriormente se contabilizaba la factura por
parte de la auxiliar contable, después se hacia una revision de causacion de cada factura, se revisaban
impuestos y retenciones las cuales elaboraba yo y en el momento en que yo llegue se empez6 a manejar
una AZ de cuentas por pagar para asi tener una debida relacion.

Después, la asistente contable Morela de la Rosa realizaba una relacién de pagos para aprobacion, esta
relacion que se hacia en excel y que tenia de soporte todas las facturas se entregaban al sefior
Administrador General para que el aprobara esa relacion si se pagaba o no a esos proveedores.

Posterior a que estuviera aprobada la relacién de lo que se iba a pagar, se hacia la relacion definitiva de
pagos y se llamaba a la sefiora Angélica Baracaldo Presidenta del Consejo para que hiciera el respectivo
pago a través del portal bancario, ya que era ella quien manejaba el token. Por ultimo, se imprimian los
egresos que lo hacia la asistente contable y se confirmaba que el pago estuviera junto con el comprobante
de egreso y la factura del proveedor.

Al ejecutar las revisiones detalladas en lo que tenia que ver con los movimientos especificamente en
transferencias, encontré partidas que salian de un banco y que representaban una salida de dinero para
el centro comercial pero no ingresaban a otro banco, es decir, en la contabilidad ella camuflaba la
informacion de que la plata salia de un banco y la pasaba a otro. Sin embargo, en la contabilidad esto no
era asi, ya que encontré partidas que representaban también salidas de dineros en contabilidad, pero no
se encontraban soportes fisicos y reales de estas transacciones; lo que significaba que el dinero salia de
la cuenta del centro comercial, pero este no se utilizaba para realizar ningiin pago y estas cuentas
generalmente eran soportadas como gastos.

Por lo anterior, me fue necesario llevar a cabo una auditoria mes a mes desde el mes de enero del 2021 a
todas las transacciones que tuvieran que ver con transferencias, por que como lo pueden observar esta
es una pequefa foto de como llega el extracto bancario y lo Unico que sale es la fecha, si fue un débito o
crédito, un nimero interno y no dicen absolutamente nada més. Se encontré inconsistencias realizadas
desde la cuenta de ahorro del Banco Caja Social, especificamente de la cuenta terminada en 6265; por lo
cual con la debida autorizacién del sefior Administrador Javier, se solicitd la colaboracién de dofia Angélica
Presidenta del Consejo para descargar en archivo de Excel los movimientos, ya que ella era la Gnica
persona que podia tener acceso al token y por ende al portal transaccional.

Aqui les muestro varios ejemplos de como ella realizaba las transacciones bancarias y como las camuflaba
en la contabilidad para que no fueran de facil deteccion a la hora realizar las revisiones mensuales de los
Estados Financieros, las conciliaciones bancarias y los informes financieros. En la siguiente imagen que
voy a presentar es el comprobante de egreso niumero 23 que realizo la sefiora Morela, donde de acuerdo
con la informacién del comprobante realizo transferencia entre cuentas bancarias del centro comercial por
$56.000.000 y otra registrada en el mismo comprobante por $9.000.000.

Los $56.000.000 salieron de la cuenta de ahorros del Banco Caja Social terminada en 6265 e ingresaron
a una cuenta corriente del Banco Caja Social terminada en 1106, esta transaccién si fue real y esta
detallada en el comprobante de egreso; pero la transaccion de los $9.000.000 que estan en el mismo
comprobante de egreso no fue real. Para poder camuflar estos dineros, lo que la sefiora Morela hacia era
que imprimia primero el comprobante antes de terminarlo y posteriormente lo ajustaba y después si cerraba
el comprobante, entonces en el momento de revisar la AZ no habia forma de determinarlo.
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En el extracto bancario del mes de septiembre del 2021 en la cuenta de ahorros del Banco Caja Social
terminada en 6265, se refleja un descuento de $3.000.000, este dinero si salié del banco, pero no hay
soporte real ya que ella lo que hizo fue hacer un comprobante de egreso donde llevaba las cuentas a un
gasto.

En la siguiente imagen muestro el comprobante de egreso nimero 31 del mes de febrero del 2022
elaborado por Morela, donde de acuerdo al comprobante se realizé transferencia entre cuentas bancarias
del centro comercial por $40.000.000; este dinero salid de la cuenta de ahorros terminada en 6265 e
ingresaron a la cuenta corriente del banco caja social terminada en 1106 y también como la anterior fue
real y cuenta con su soporte; pero posteriormente ella hace en este mismo documento una partida de
$5.000.000 lo deja por dentro de la contabilidad pero en la AZ solo aparece el comprobante de egreso por
los $40.000.000.

En mayo del 2021, la sefiora Morela de la Rosa realizo un documento contable donde salen $10.000.000=
del banco caja Social y para ajustar la partida lo lleva a una cuenta de provision que tiene el centro
comercial para posibles gastos. La circularizacion se hizo con todos los proveedores y afortunadamente
con todos estuvimos al dia, exceptuando con SEPECOL nuestro proveedor mas grande con el cual el
centro comercial tenia una deuda aproximada de $125.000.000 a corte del 31 de mayo.

El sefior Javier decidié enviar a la auxiliar contable a la oficina de SEPECOL para que revisara cada una
de las cuentas y los saldos que se tenian con el proveedor y alli se determiné que para el proveedor el
Centro Comercial Unilago desde el mes de febrero del 2021 viene arrastrando saldos por pagar de 2 meses
y que se estaba pagando una factura y haciendo abono a otra segun la contabilidad de SEPECOL; es
decir, que para ellos era normal que el centro comercial estuviera debiendo siempre 2 facturas mientras
gue en nuestra contabilidad estdbamos al dia.

La sefiora Morela para ajustar el saldo a las cuentas por pagar a este proveedor elaboré un documento
contable nimero 56 donde deja al proveedor al dia y dénde saca $57.000.000 de la cuenta por pagar del
proveedor y $46.000.000, es decir, alrededor de $100.000.000 ajustandolo contra el banco, pero esta cifra
nunca fue real.

Igualmente, para ajustar los saldos en el banco y que no fuera posible que las partidas fueran identificables,
hacia otro comprobante donde sacaba del banco para que no fuera evidente pues por un lado salia y por
otro entraba y lo mandaba a una cuenta de mentiras, creando con ella una cuenta de obligaciones
financieras.

Con la busqueda y la inspeccion que yo realice, se determindé como era el modus operandi de la sefiora
Morela de la Rosa, y también gracias a la ayuda de la sefiora Angélica quien se acerco a la administracion
a ayudarnos a descargar toda la informacion, puesto que el proceso telefénico directamente con el banco
fue un poco tedioso: Nosotros revisamos una por una todas las transacciones realizadas, estan estaban
soportadas con la fecha en que se realizé, el usuario token qué lo autorizo, el monto y lo mas importante
la Persona y numero de cuenta destino.

Aqui les muestro una a una todas las partidas que logre identificar desde mayo del 2021 hasta junio del
2021. En mayo del 2021 fueron cifras de $3.000.000 y $2.000.000, en junio otras de $4.000.000, todas en
fechas distintas ya que también hay de julio, agosto, septiembre octubre y noviembre, en diciembre es la
fecha donde mas se hicieron transacciones de manera semanal por montos de $1.000.000, $2.000.000 y
hasta $3.000.000. En enero del 2022 se registraron movimientos de $4.000.000 y $5.000.000, continuando

Pagina 10 de 36



ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS EN MODALIDAD PRESENCIAL
ACTA NO. 59 DEL DiA MARTES 23 DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2022

en los meses siguientes del afio en curso, lo que finalmente arrojo como resultado que el total de las
transacciones que se hicieron a la cuenta de ella ascendieran a un monto de $118.286.245= y
adicionalmente, tres dias antes de irse del centro Comercial, es decir, en el mes de junio la Sefiora Morela
hizo una transferencia desde el mismo banco caja social por la suma de $30.000. 000 donde figura un
namero de cedula diferente al de ella, puesto que figura otra persona identificado como Livinton José
Funeles Velasquez, quién no tiene nada que ver con el centro comercial, ni es proveedor; toda esa
informacion se sacé para poder poner la correspondiente denuncia penal.

La falla en el proceso es que en el momento en que se le dio acceso a la sefiora Morela de la Rosa como
lo hemos mencionado era la Asistente contable, por lo mismo manejaba la contabilidad, ella no manejaba
ningun proceso de tesoreria directamente en banco, para eso estaban las firmas autorizadas en cheques
y el token especificamente, en el momento que de buena fe, se le da acceso al token, ella aprovecha esa
oportunidad para hacerse esas transferencias y obviamente al tener acceso a la contabilidad y la tesoreria
se rompe el proceso que se tiene para blindar y no pasen este tipo de cosas, y que no permite identificar
estas acciones oportunamente, ya que generalmente una asistente contable nunca maneja procesos de
tesoreria y en el afio que yo llevo aqui nunca supe solamente hasta ahora que ella era la persona que
estaba manejando las operaciones desde el portal”., ella solamente era la que generaba la relacion de
pagos, solicitaba las firmas autorizadoras y hacia la informacién en el banco y la conciliacién por supuesto.

6.2. PRESENTACION ALCANCE DE LA DENUNCIA PRESENTADA POR EL ADMINISTRADOR
GENERAL.

Toma la palabra el sefior Sebastian Bahamén — Abogado Externo indicando: “Buenos dias para
todos, un cordial saludo para todos los presentes en esta Asamblea, soy abogado de la universidad libre,
trabajo con almacenes de grandes superficies e hice mis practicas juridicas en Almacenes Exito, trabajé
con Alkosto y actualmente estoy trabajando como abogado apoderado de CENCOSUD.

Fui contactado por la gerencia de Unilago para interponer la denuncia penal en contra de la sefiora Morela
de la Rosa, se me han suministrado ciertos elementos materiales probatorios los cuales se proyecté la
denuncia y se radicé ante la oficina de asignaciones de la Fiscalia General de la Nacion.

Anteriormente, yo ya habia tenido una reuniéon con los miembros del Consejo de administracién y les habia
indicado que una denuncia de estas en la etapa de indagacion que es la etapa en que esta inicialmente la
denuncia, podia tardar alrededores dos afios, sin embargo, esta investigacion la asigné al otro dia la
Fiscalia y se impartieron érdenes a la policia judicial a las 2 semanas de haber asignado la investigacion.

Dentro de las 6rdenes de policia judicial, amplié la denuncia y también enlisté las personas que seran
convocadas para la ampliacion de la misma; con el fin de que esto le dé mas fuerza y solidez a la denuncia
instaurada. La denuncia se instaurd por la cuantia que expuso la sefiora Contadora sin perjuicio de que
esta cuantia pueda ser superior.

En la entrevista de ampliacion en la cual yo estuve presente, se aportaron todos los elementos materiales
probatorios digitales teniendo en cuenta que actualmente la oficina de la Fiscalia no recibe anexos, se
aport6 toda la investigacion contable que tiene la gerencia de Unilago y se convocé a ciertas personas
para ampliar la denuncia y para que la Fiscalia a través de los peritos contables determine la culpabilidad
o0 inocencia de la sefiora Morela de la Rosa.

En primer lugar, se convocé como primera persona en rendir entrevista al Administrador Sr. Javier, quien

va a incorporar a la investigacion otros EMP, para posteriormente en el juicio poderlos presentar como
prueba.
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Puedo mencionar y que me llamd la atencién bastante es que en la Fiscalia que lleva el caso, alguien se
presentd como el representante legal de UNILAGO o como el abogado de UNILAGO “pero que todavia no
tenia poder”. Es decir, hay una persona que conocié del nimero de noticia criminal y fue a la Fiscalia,
intentando tener algun tipo de informacién.

Recomiendo en estos casos es la prudencia, ya que no tenemos que alertar a los posibles implicados en
los hechos.

Seguidamente se procedié a convocar a las personas que tuvieron conocimiento o relacionamiento con
los hechos.

Es importante mencionar que yo fui contratado para esta etapa de indagacién, es decir, yo voy a estar a
cargo de impulsar la investigacion y hacer el mejor esfuerzo a fin que la denunciada sea llamada a
formulacién de imputacion.

Una vez la Fiscalia agote toda su etapa de investigacion, entraremos a la etapa de juzgamiento donde se
darian otras condiciones de trabajo y otras pautas del sistema penal oral acusatorio, ya que es realmente
la Fiscalia la que se encarga de la calificacion juridica del delito; recalco, que en menos de dos meses se
han dado grandes avances en la etapa de indagacion y por ende la denuncia en este momento esti
andando”.

6.3. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Toma la palabra el sefior Héctor Virgilio Forero Granados Propietario vy Miembro del Consejo del
local 142 para indicar: “No sé si esto se podria ver como un informe de Consejo, ya que quiero expresar
mi opinidn respecto a lo que ha pasado y como se comport6 la situacion en dias pasados, llevo mas de 30
afios aqui en el centro comercial, siempre he luchado por el buen nombre del centro comercial y le debo
muchas cosas.

Cuando nosotros nos enteramos como consejeros de lo que habia pasado habian trascurrido 10 o 15 dias
y si se dan cuenta el problema no es responsabilidad de ningin miembro del Consejo ya que, si leen
adecuadamente y entienden un poco todo el contexto, todo el problema se origina en la parte contable;
después de esa parte contable fallaron los controles que tenian que hacerse.

He hablado con la sefiora Angélica Baracaldo y pienso que ella tuvo un grave error al haberle dado la
confianza a la sefiora Morela de la Rosa para que usara el token y evidentemente esto es una negligencia,
pero tengo duda de que cuando llamen a la sefiora Morela a la Fiscalia, ella va a hablar y decir con quien
cometié este delito, pero mientras tanto no hagamos conjeturas apresuradas porque no hay naday a nadie
se le puede culpar porque hay simplemente sospechas.

El trabajo del Revisor Fiscal y la Contadora fallo enormemente, ya que ellos no hicieron su labor como
debian, pues si tan solo la Contadora hubiese revisado las partidas dobles o el contador hubiese realizado
la circularizacion de cuentas correctamente en el afio 2021, se hubiesen detectado esas anomalias y todo
esto es visible y no se puede ocultar. lgualmente, falla el sefior Administrador porque él es el veedor de
toda la propiedad, nosotros lo nombramos como garante para que protegiera nuestros recursos y eso le
confiamos porque nosotros como consejeros no podemos entrar a coadministrar, a nosotros si nos
compete es revisar los informes, pero si estos ya van viciados mi 6ptica no puede arrojar un analisis
coherente y limpio. Durante meses y en todas las reuniones yo fui uno de los que siempre insistia para
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gue realizaran los pagos de todas las cuentas del centro comercial y esa era constantemente mi lucha y
lo pueden verificar con las actas de las reuniones”.

Toma la palabra el sefior Pablo Emilio Rios Propietario y Miembro del Consejo del local 1-161 para
indicar: “Soy miembro del Consejo y propietario del local 1-161, nosotros como consejeros cuando fuimos
convocados para la reunion extraordinaria el dia 11 de julio se nos informé lo que ustedes acaban de
escuchar, en esa reunion se estaba tratando de establecer que era lo que habia sucedido y para nosotros
como Consejo en ese momento, si era preocupante lo que estaba pasando ya que nosotros recibiamos
unos informes donde nos decian que todo estaba perfecto; los Estados Financieros que nos pasaban
mensualmente para ser revisados por nosotros, mostraban las cuentas cuadradas, nosotros nunca
revisamos extractos bancarios, ni pagos, a nosotros semanalmente el Administrador nos envia a nuestro
correos unas érdenes de pago para que se efectlien semanalmente estos pagos por medio de los cheques
o por medio virtual que es con la utilizacién el tokem.

Es asi como en la en la primera reunién viendo las circunstancias, se le pidié aclaracién a la Contadora y
al Revisor Fiscal del por qué durante una afio no se habia hecho una circularizacion de cuentas para que
los proveedores nos pudieran informar en qué estado estaban las cuentas con ellos; la respuesta que
obtuve por parte de ellos para mi no fueron satisfactorias, por lo que en ese momento le solicite a la sefiora
Contadora que renunciara al igual que al Revisor Fiscal, porque para mi ellos no estaban cumpliendo con
sus funciones en el caso especifico del Revisor Fiscal; sabiendo de antemano que era la Asamblea quien
lo nombro quien lo debia sacar y cuya misma respuesta fue la que obtuve del Revisor y eso es
absolutamente cierto ya que son ustedes como Asambleistas los que tienen la Gltima potestad para retirarlo
de su cargo.

En la siguiente reunién que tuvimos de un total de 3 que hemos realizado desde el 11 de julio, yo le solicite
a la Presidenta del Consejo que era quien tenia en su custodia el token que se apartara del Consejo
mientras se hacia la investigacién, ya que para mi uno no puede ser juez y parte en una investigacion,
pero ella manifesté que habia sido elegida por la Asamblea de Propietarios.

En la ultima reunién del Consejo solicitamos que se hiciera una auditoria porque considerabamos que se
debia establecer una cifra total, ya que tenemos una cuenta que no es clara auln; también en esa reuniéon
se autorizd que se consiguieran unas empresas para poder realizar una auditoria por lo menos desde el
afo 2018 y desde ahi se conformd una comision integrada por el sefior Carlos Soto, John Poveda, Leonor
Pico, Héctor Forero y Pablo Rios.

Posterior a esto, hicimos la solicitud a varias empresas y personas naturales que estan dedicadas a la
auditoria para que nos hicieran una cotizacion de cuanto nos podria costar dicha auditoria, solicitamos que
nos enviaran esas cotizaciones en sobre cerrado al local de la sefiora Leonor Pico y el dia miércoles de la
semana pasada nos reunimos en la sala de juntas de la administracion para revisar esas propuestas para
poder llegar aca a presentarles a ustedes una propuesta clara y seria.

Recibimos 3 propuestas y nosotros como comisién descartamos una empresa, porque realmente fue muy
vaga su propuesta y quedaron 2 propuestas que consideramos cumplen con todos los requisitos y
procedimiento y que queremos poner a consideracion de la Asamblea para que sean ustedes quienes
elijan la mejor opcidn.

Las dos propuestas que tenemos no son como tal firmas auditoras sino 2 personas naturales dedicadas al
oficio de la auditoria, una esta por un valor de $10.000.000 y la otra por $27.000.000 y las dos son similares
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en su propuesta; los 5 miembros de la comisién decidimos de que se debia elegir la propuesta de los
$10.000.000 dado que tiene las mismas caracteristicas y tareas a desarrollar que la propuesta de los
$27.000.000 teniendo en cuenta que estamos en una situacion econémica incierta”, para nosotros era
importante informarles esto como Asambleistas y comunicarles que nosotros como Consejo hemos hecho
y lo ponemos a disposicién de la Asamblea, ya que son ustedes los que finalmente pueden tomar alguna
consideracion del caso.

Toma la palabra el sefior Manuel Moreno Propietario y Miembro del Consejo del local 2-209 para
indicar: “Soy miembro del Consejo y al igual que todos estamos sorprendidos con todo lo que paso y
quiero aclarar que desde que supimos lo que paso siempre el Consejo estuvo dispuesto a que se
conocieran las cosas, a que se hiciera una auditoria, a que se pasara una informaciéon a todos los
copropietarios y al igual dispuestos a que se hiciera esta Asamblea extraordinaria. No sé cémo se filtrd
alguna informacion y se empezaron a hacer una serie de comentarios alrededor de Unilago y toda esa
informacion de WhatsApp que pasaron falsa el Consejo siempre ha estado dispuesto a traerles la verdad”.

6.4. INFORME DE LA REVISORIA FISCAL PRESENTADO POR EL SENOR RAMON MALDONADO.

Tomalapalabra el sefior Ramon Maldonado actual Revisor Fiscal para indicar: “Soy contador publico
de profesion y he sido nombrado por ustedes y quiero decirles que llevo 35 afios ejerciendo mi profesion,
desafortunadamente es la primera vez que me veo inmerso en este impase, pero a todo buen panadero
se le quema el pan también.

No voy a extenderme en el informe porque lo que tendria que decir es lo mismo que ha dicho el
Administrador, la Contadora y Consejeros pero si quiero comentarles que en la primera reunién de Consejo
gue se hizo donde se recaudod y reviso el material que se iba a usar para poder instaurar la denuncia nos
dimos cuenta que fuimos asaltados en la buena fe, por una persona que llego de bajo perfil
desempefandose como auxiliar contable y fue haciendo aqui su carrera pero desafortunadamente nos
meti6 los dedos en la boca a los la Contadora y a mi.

Ayer yo les decia a los miembros del Consejo que es muy facil bajarse del bus y tirarle la responsabilidad
a otra persona, pero les repito que hay una justicia que es la encargada de juzgar y si nadie hizo nada
malo e hizo las cosas bien sencillamente demuestre que es inocente, decian que si no haciamos
conciliaciones todo el tiempo y fijese que se distorsiona las cosas, siempre hicimos conciliaciones
bancarias de todas las 8 cuentas que se maneja, inclusive de los CDT’S,

Yo estoy tranquilo de mi actuacion aqui y donde me he desempefiado como Revisor Fiscal, la Sefiora
Morela de la Rosa camuflaba hacia unos cruces de unas cuentas, he incluso y tendra que ser parte de la
Fiscalia, juez y CTI, hay alteracion en documento privado, porque imprimia unos documentos para que los
revisara la Contadora y le diera el visto bueno y llegara el Revisor Fiscal y diéramos el consentimiento y
después los cambiaba, ella fue muy audaz y la Unica forma que se ha establecido de robo es con las
transferencias que hacia porque ella no manejaba dinero al igual que ninguno de nosotros. La sefiora
Morela tenia en su actuar transferirse sumas bajas de dinero excepto el dia de su retiro que hizo un
transferencia de $30.000.000 y por ello no habia a veces el pensamiento de verificar si esa transferencia
iba de un banco a otro ya que si se analiza aqui se maneja un presupuesto de casi 3 mil millones de pesos
si se hace una trasferencia de $3.000.000 o $4.000.000 pues no levanta sospecha alguna.

Para el caso de SEPECOL que fue lo que desperto todo, si deja cierta incertidumbre la empresa ya que si
es una empresa a la que se le esta debiendo constantemente es logico que empiece a alertar en cada
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factura que por favor se cancele la deuda y peor aln que el dia que se renové el contrato el gerente de la
empresa no se hubiese acercado a manifestar su preocupacion por el no pago de dos facturas.

El tema de la circularizacion con los proveedores es una herramienta que utilizan los Revisores Fiscales,
pero no es una obligacion hacerla y de hecho esta circularizacién la debe hacer es la administracion para
gue sepa que debe o que no debe; asi que en conclusion lo que no quiero es que todos se quieran quitar
responsabilidades.

Conclusion; se hizo la circularizacion se hizo desde el correo de la Revisoria Fiscal y cuando llegé la de
SEPECOL en donde nos confirmaban que debiamos 190 millones incluida la factura de junio nos
cuestionabamos porque siempre les deciamos al Consejo que estabamos al dia en este concepto, ya que
uno miraba los soportes de pago y aparecia la Ultima factura, asi que era muy dificil detectarlo.

Esa es la verdad fuimos afectados en la buena fe, este informe lo conoce la Fiscalia porque fue parte del
proceso para instaurar la denuncia penal y en el momento en que me llamen rendiré indagatoria porque
creo que no solo los afecto a ustedes como propietarios sino a todas las personas que estamos aqui como
profesionales”.

6.5. LECTURA DE CARTA RECIBIDA DE PROPIETARIOS CON FECHA 12 DE AGOSTO DEL 2022,
CON SOLICITUD DE APROBACION PROPUESTA A LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS.

Toma la palabra el sefior José Manuel Ruiz Propietario del local 2-208 para indicar: “Quisiera aclarar
que en la convocatoria quedo mal redactado este punto porque el texto “CON SOLICITUD DE
APROBACION’” sobra ya que en el orden del dia ya que quedo precisamente lo que se habia solicitado en
la carta y segundo, porque no se pueden aprobar cosas que no estén por dentro del orden del dia entonces
simplemente vamos a hacer la lectura formal pero no se esta pidiendo ninguna aprobacion.

Sefiores:
Centro comercial Unilago

1- A los propietarios se nos envid circular informativa el 22 de julio del presente afio, donde el
Administrador notifica y hace hallazgos en las labores que realizaba una funcionaria.

2- Segun dato preliminar el desfalco a la cuenta bancaria acumulaba al menos $148.000.000 en
decenas de transacciones autorizadas con token bancario y durante los dltimos 10 meses.

3- En la circular se anuncié una auditoria cuyos resultados serian socializados a la Asamblea. Sin
embargo, dicho proceso puede durar varios meses y en la Fiscalia el proceso puede dura afios,
asi que las medidas que debe tomar la Asamblea deben ser inmediata con el fin de frenar los
activos e identificar acciones u omisiones en la administracién, el Consejo de administracion y la
Revisoria Fiscal y tomar todas las medias urgentes al respecto.

Solicitamos de la manera mas respetuosa dentro de la Asamblea extraordinaria que la administracion
anuncio que convocara acorde a circular informatica a corte del 22 de julio incluir los siguientes puntos:

1- Presentacion y actualizacion de informacion sobre irregularidades en movimientos bancarios afios
2021y 2022.

Pagina 15 de 36



ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS EN MODALIDAD PRESENCIAL
ACTA NO. 59 DEL DiA MARTES 23 DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2022

2- Ratificacién o cambio individual de miembros de administracién vigente.

3- Nombramiento de Revisoria Fiscal. Se requiere que el Administrador convoque empresas
auditoras y postulantes para el cargo de Revisoria Fiscal.

Dentro de la informacién solicitada hay un par de documentos que no se hicieron allegar, yo ejerci el
derecho de inspeccion entonces le solicito al sefior presidente que en el momento de las preguntas
me regale unos minutos para tratar este tema.

6.6 SESION DE PREGUNTAS DE LOS ASAMBLEISTAS SOBRE EL CASO PRESENTADO
El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 Para este

punto vamos a disponer de 10 intervenciones cada una con una duracion de 2 minutos y si es necesario
para hacer mas aclaraciones nos extenderemos”.

Se abre ronda de preguntas

Toma la palabra el sefior Gustavo Delgado Propietario del local 2-281 para indicar: “Soy ingeniero
de sistemas con mas de 31 afios de experiencia asesorando compafiias y en ninguna he visto este tipo de
controles que aqui se tienen ya que no puede ser que una persona sea juez y parte para girarse dinero,
para hacer ella misma las cuentas de cobro y mas terrible que ustedes digan que no se hacen
conciliaciones bancarias diarias, no puede ser que a estas alturas nos dice Javier que tiene toda la
responsabilidad de administrar este centro comercial que se van a ahorrar en chequeras $500.000 y que
por otro lado nos van a robar mas de $148.000.000 en un solo afio y eso es inadmisible e indignante.

Quiero decirles que es responsable desde el Administrador ya que no es posible que el Administrador nos
venga a decir que él fue el que hizo el gran hallazgo del robo después de 6 meses. ¢ Quiero saber dénde
estan los controles establecidos que hubiesen evitado que nos robaran $148.000.000 en un solo afio?
Aqui absolutamente todos son responsables”.

Toma la palabra el sefiora Diana Avila Propietariaa del local 109 para indica: “Quisiera saber ¢Si la
sefiora Morela no hubiese dejado abandonado su cargo, nunca hubiese habido una auditoria?, nunca
hubiera habido el trabajo del Revisor Fiscal y el trabajo del Administrador, No sabemos si el robo fue en el
Ultimo afio o durante los 5 afios que estuvo aqui y esto evidentemente muestra que no hubo un control y
aqui todos tienen su grado de responsabilidad asi que todos deben responder ante la ley y ante nosotros”,
porque todos pagamos Administracion.

Toma la palabra el sefior Mauricio Pérez Apoderado del local 1-195 (Sra. Luz Mariana Riveros) para
indicar:“ Soy capitan en retiro trabajo en el centro comercial hace 17 afios y no asimilo cémo es posible
gue se hallan hecho 41 retiros con un token donde una persona responsable y estaba al lado una de la
otra, habian retiros a las 11:00 de la noche del 24 de diciembre y hay filmaciones de ese momento, la
responsabilidad si recae sobre alguien aqui y solicito por seguridad las personas sean retiradas de su
cargo automaticamente para que no vicien mas la investigacion, Revisoria Fiscal, Presidencia, es que es
demasiado poder en una sola persona, porque tener el tokem, ser Presidenta del Consejo y también
coadministrar al Administrador, es un tema que se sale de contexto, pido a la honorable Asamblea votar
esa situacion y elegir a nuevas personas ya que es completamente inamisible que uno lo asalten 41 veces;
no podemos irnos sin definir esto es la parte fundamental de la Asamblea *“.
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Toma la palabra el sefior Juan Carlos Bernal Apoderado del local 1-165 (Sra. Alcira Suarez) para
indicar: “Solicito a los abogados que eleven un proceso civil contra la Revisoria Fiscal, no entiendo como
hacian los cierres a 31 de diciembre si esto lleva mas de dos afios. Adicionalmente, puede ser que la
Fiscalia no haya incluido o incriminado a la Presidenta del Consejo, pero si pido que se retire por su alto
grado de negligencia con la responsabilidad que ella tenia, y asi mismo, pido a la Asamblea que sea
contundente y marque el inicio de una nueva temporada porque esto no se puede dejar asi, retiro del
Consejo, Revisoria Fiscal.

También solicito que se dé por terminada esa mala practica de elegir Consejos con plancha, ya que eso
influye en que ocupen este cargo personas que no estan en la capacidad de hacerlo, esto también es el
resultado de como se esta llevando la contabilidad ya que un contador a medio tiempo no tiene sentido
para un centro comercial de este tamafio y por derecho y ética aqui en esta reunién se tiene que ir mas de
uno de contabilidad, Consejo y Revisoria Fiscal vy si lo consideran mas personas, hay que ser
contundentes”

Toma la palabra el sefior José Manuel Ruiz Propietario del local 2-208 para indicar: “En el derecho
de inspeccion que ejerci no se me fue adjuntado el manual de tesoreria o documentos equivalentes donde
se detallen los protocolos para la autorizacion de compras y gastos, 0 ejecucion o causacion por lo que
me da la impresién de que no habia ningin manual de tesoreria en la copropiedad y lo otro es que yo
maneje el token del centro comercial Alta Tecnologia, que esta al lado y alli se manejan casi 3 mil millones
al afio y nunca se nos ha perdido un solo peso, porgue a mi me pasan un pdf donde esta desglosado cada
proveedor con su nimero de NIT vy el valor por el cual se esta haciendo la causacién y evidentemente
este error es administrativo”, terrible los controles de Consejo y de Administracion fallaron.

Toma la palabra la Contadora para dar respuesta la Sra. Patricia Torres: “Quiero confirmarle a la
persona que dice que se realizé una transaccion el 24 de diciembre a las 11 p.m. que esto no es asi ya
gue en el extracto la transaccion se realizo ese dia, pero a las 11.00 a.m.” esto para quede soportado y no
haya malos entendidos.

Toma la palabra El Sr. Javier Barragdn — Administrador General, indicando “Como ustedes lo
escucharon tanto de la Contadora como del Revisor Fiscal, la factura la recibe la recepcién, luego pasa a
una auxiliar contable que las causa, luego pasa a la revision de la asistente contable y ya cuando se van
a realizar los pagos la Contadora da un visto bueno para generar ese pago e inmediatamente pasan a mi
para elaborar un listado que semanalmente se presenta al Consejo, esos pagos si algin consejero tiene
alguna observacién se tienen en cuenta o sino a la siguiente semana se procede a girar los cheques.

Es asi, como el control que se hace estaba a cargo de la Contadora, de los consejeros y también haciamos
cruces restrictivos a cada uno de los cheques, para la n6mina o pago de impuesto siempre se enviaban a
la Revisoria Fiscal para que ellos nos den el visto bueno para proceder a pagar.

Cuando ya estaba lista la relacion de pagos, los cheques que eran necesarios girar por su tope se giraban,
pero cuando las sumas eran altas siempre se hacian a través del token, pero de acuerdo con la relacion
gue se le habia hecho previamente al Consejo; también se giraba a la cuenta de la empresa proveedora
tanto de aseo como vigilancia. Con el token, también se hace el pago de impuestos y algunos pagos de
operadores telefonicos (Tigo, DIRECTV).
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Respecto a la pregunta que hizo la sefiora Diana Avila, quiero decirle que nosotros tenemos dos
profesionales en la administracion; uno que es el Revisor Fiscal y otro la Contadora esta Ultima es quien
se dedica a la revision documental de transacciones contables, elaboracién de estados Financieros y de
impuestos, lo que significa que por sus manos pasa todo; entonces se garantizaba en los dos procesos de
revision y se le presentaba al Consejo previamente revisado por parte mia”.

Toma la palabra la sefiora Leonor Pico Propietaria y Miembro del Consejo del local 2-241 y 2-244
para indicar: “Yo tenia unos pasos de lo que me dejaban manejar, a mi me habian sacado en tiempos
anteriores porque yo molestaba mucho, entonces los cheques que me pudieron pasar en el tiempo que
estuve que hasta un recibo de $1.000 pesos yo lo firmaba, revisaba comprobante de los pagos, cheque y
factura, ya que es légico que si uno va a firmar algo tiene que verlo; desafortunadamente esa nifia sabia
gue conmigo no podia. En una oportunidad, la chica me paso un recibo de octubre en enero yo la llame y
le dije que me hiciera el favor de darme los respaldos y ella hizo un drama y decidieron darle el poder a
ellay yo tengo la tranquilidad de que nunca tome nada y que lo que yo tenia que hacer lo hice bien y que
por mi lado no pudo haber salido plata.

Cuando gano la plancha, nos reunimos después de la reunién de la Asamblea General y en la primera
reunién de Consejo y a mi me eligieron como tesorera y yo lo acepte y lo lleve a cabalidad, manejaba los
cheques y a mi nunca me llamaron para utilizar un tokem.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “Dando
respuesta a la sugerencia del sefior Juan Carlos Bernal pide que se radique proceso civil contra el Revisor
Fiscal, es un punto que no estaba en el orden del dia y no se puede tratar y sugiere contador de tiempo
completo y ya es un tema de presupuesto y tendran que revisar a nivel de Consejo si es viable, y por otro
lado dice el Sefior José Manuel Ruiz, que no le dieron el Manual de Tesoreria, ¢,Por qué?

Toma la palabra El Sr. Javier Barragdn — Administrador General, indicando: “Quiero manifestarles
gue a raiz de la pandemia la administracion redujo la planta de personal dado la limitante de presupuesto
gue teniamos y eso era de conocimiento de la Asamblea y somos 8 personas en la administracion por eso
no sé a qué se refiere cuando quiere que le mencione los procesos.

Al sefior José Manuel el grueso de la documentacion que pidié se le entrego, est4 usted mencionando
solamente un proceso que no se le envio, pero acé lo estamos mostrando incluso en el informe de gestion
le mostré como era la estructura de la administracion”.

Toma la palabra el sefior Miguel Rodriguez Propietario del local 1-193 para indicar: “Para todos
aquellos que hemos tenido procesos en la Fiscalia sabemos que los token se asimilan a firmas, entonces
quisiera preguntarle al abogado ¢ Por qué se denuncid Unicamente una persona si son dos token que se
utilizaron 41 veces para manipular el dinero?, con esto no estoy indicando que la sefiora Presidenta haya
cogido o no el dinero, sino que cuando uno maneja un token tiene una responsabilidad y eso no se puede
negar aqui, ni en ninguna otra parte”.

Toma la palabra la sefiora Ménica Ruiz Propietaria del local 1-166 para indicar “Cuando uno ve las
transacciones siempre el token lo tiene asignado un usuario y es ese usuario el responsable de manejarlo
y si el token y la contrasefia nunca fueron denunciados como robados. Pienso que uno siempre busca la
culpabilidad cuando se presentan temas de este tipo en los encargados del area contable pero no quiero
gue dejemos de un lado que donde surge el problema es en la persona que tenia el token y que lo entrego
y no tuvo las precauciones que debia tener y por eso es que estamos aqui. Quisiera saber ¢porque

Pagina 18 de 36



ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS EN MODALIDAD PRESENCIAL
ACTA NO. 59 DEL DiA MARTES 23 DEL MES DE AGOSTO DEL ANO 2022

cambiaron a la tesorera, si siendo ella la tesorera y era la responsable del token y de las firmas, para pasar
a otra persona?

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “Esa
respuesta se la puedo dar yo sin necesidad de ir a otro ente, ya que esta decision se dio desde el Consejo
anterior”. ¢ correcto Sra. Leonor o hace parte de este Consejo?

Toma la palabra la sefiora Leonor Pico Propietariaa y Miembro del Consejo del local 2-241 y 2-244
para indicar: en este Consejo actual se eligieron dos tesoreros (La Sra. Angelica Baracaldo y yo Leonor
Pico) y se tomé la decisién de dos tesoreras, pero a mi me dejaron manejando la firma de cheques y mi
responsabilidad esta bien.

Toma la palabra el sefior Hernando Rojas Propietario del local 1-185 para indica: “Quiero hacerle un
llamado a la Asamblea para que entiendan que aqui no somos Fiscales forenses, ni somos contables
forenses, en este espacio no vamos a encontrar a los culpables, no vamos encontrar en este espacio no
se va poder encontrar a la personas que se robaron el dinero, entonces la mision de esta Asamblea debe
ser tomar decisiones importantes para evitar que siga ese robo y debemos tomar decisiones para poder
delegar en personas autbnomas, administrativas que entren hacer las investigaciones, esa es la principal
funcién de esta Asamblea, quiero hacer dos preguntas puntuales que me parecen gque son claves en este
tema, porque a nosotros el robo que nos hicieron, fue un robo burdo, ni siquiera tuvo un grado de
sofisticacion ya que se hicieron 41 transacciones a una misma cedula, que Revisor Fiscal no detecta eso
0 que Gerente o Administrador, la sefiora se tomo la plata y nadie se dio cuenta.

Mis preguntas van encaminadas en saber si ¢ El Administrador sabia quien estaba manipulando el token y
la clave? y preguntarle al Revisor Fiscal si ¢El sabia que la asistente contable hacia las 3 cosas a la vez
(¢relacion de pagos, causacién y si tenia el lujo de tener clave y token para hacer las transacciones?
Quiero proponerle y tengo una propuesta para la Asamblea que esto entre a una compafia estructurada
administrativa, hay dos o tres compafilas en Colombia que manejan mas de 40 copropiedades
eficientemente los centros comerciales, que han manejado de forma pulcra y diafana, y quiero que el
Centro Comercial tome ese tipo decisiones profesionales antes de cualquier alegato”.

Toma la palabra la sefiora Laura Ballecilla Propietaria del local 2-278 para indicar: “Tengo entendido
gue este robo se cubridé con unas cuentas por pagar a un proveedor, entonces quisiera saber ¢ De dénde
va a salir la plata para cubrir esta deuda, si hay algun plan para recuperar el dinero, si existe algun tipo de
seguro en el que se pueda soportar esto y finalmente como se va a costear el proceso legal?”.

Toma lapalabra el sefior Eliecer Contreras Apoderado del local 2-250 (Sra. Norma Lucia Rodriguez)
paraindicar: “Primero hago una contextualizacion de algo que la mayoria de los asambleistas no conocen,
porgue no permanecen aca, su gran mayoria en este momento estan son los propietarios y no los
comerciantes” expongo eso y finalmente le hago una pregunta al Sefior Gerente.

Expongo lo siguiente y ustedes lo pueden verificar en cada una de las actas del afio pasado y ante pasado;
es que existe dentro de este Consejo un blogue de 4 Consejeros, como funciona ese Consejo; esta
conformado con 14 personas de las cuales 7 toman decisiones, 7 escuchan y de esas 7 hay un bloque de
4 personas que han mantenido las decisiones de la sefiora Angelica Baracaldo, que entre otras le
entregaron el token, llamemos bandos si de alguna manera queremos expresarnos crudamente y el otro
bando le solicita en una reunién de Consejo que por favor devuelva el token, y lo hizo en una reunién de
Consejo ya de bastante tiempo y no lo hizo, porque siempre tiene 3 consejeros que la apoyan y siempre
obtiene esos 4 votos; entonces contextualizando eso, no solamente es una persona a quien se le entrego
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el tokem y que no cumplié con la responsabilidad que tenia con ese tokem, sino que son 4 personas que
siempre han apoyado las decisiones que ella ha tomado.

Ahora quisiera preguntarle al Administrador y/o Gerente, usted que si tiene la informacién y por favor no
nos vaya a decir que no lo sabe o que lo ha visto o por favor delegue a una persona responsable, cuéntenos
¢,Coémo se realizaron esas transacciones?, porque usted ha visto los videos, y nos podria decir si la sefiora
responsable del token (Angelica Baracaldo) ¢ estaba presente o junto de la persona que se llevé la plata?
¢,0 no estaba y le dejaba el token y se iba? ¢,0 se sentaba junto a ella a mirar lo que estaba haciendo?
Cuéntenos un poco, ilustrenos de forma muy grafica o muy visual que fue lo que sucedié en esos
momentos, ya que usted lo conoce”.

Tomala palabra el Doctor Sebastian Bahamoén — Abogado Externo indicando: “Respecto a porque se
demandé a una sola persona, es porque de la informacién legalmente obtenida se corroboro que era un
solo token y no eran dos los que se manejaban y fue a través de uno solo de donde se realizaron las
transacciones fraudulentas. Respecto a la demanda, fue a la sefiora Morela ya que es una persona de la
gue se tiene suficiente materiales probatorios, para indicar la responsabilidad, pero se dejo abierta para
personas indeterminadas y ya sera la Fiscalia quien entre a determinar si hay o no mas responsables”.

Toma la palabra la sefiora Angelica Baracaldo Aldana y Miembro del Consejo del local 2- 253 para
indicar: “Llevo 5 afios como Presidenta del Consejo de administracién y es dentro del Consejo de
administracién que se nombra al tesorero y efectivamente la administracion mediante su representante
legal es quien solicita esos token a los bancos y no el Consejo. El primer manejo del token lo tuvo un
consejero anterior y este consejero salié de viaje y el me lo recomendd, no tenemos solo 2 token sino 3
uno que corresponde al Banco Av Villas y los otros 2 son del Banco Caja Social, uno de ellos es el que se
utiliza para realizar los pagos y el otro nunca se utilizd, yo no tenia conocimiento que el token debia
habérmelo pedido la Contadora, el Revisor y Administrador para que bajaran los extractos de los bancos
y verificaran los movimientos puesto que esas no eran mis funciones.

Yo tenia el token porque asi se decidié por votacion interna del Consejo y me eligieron porque soy una
persona que trabaja en el centro comercial, comerciante desde hace 27 afios de los cuales 5 han sido al
servicio de la administracion y donde ustedes sefiores asambleistas me han felicitado; dicho esto cuando
me entregaron el token efectivamente dije que si lo recibia por la colaboracién que existe en mi, soy una
persona que cuido de sus intereses y de los mios y por eso estoy aqui poniéndoles la cara por honor a mi
y a mi familia.

El Administrador delego la funcion a la asistente contable ya que ella era la que hacia los llamados para
gue yo asistiera a la administracion, yo no iba en vano yo iba cumplir para que la administracion pudiera
desenvolverse normalmente en la parte de dinero; desde el momento en que me llamaron a la
administracion yo le manifesté al Administrador que yo no iba a hacer el trabajo que les correspondia a
ellos, que yo iba guardar el token y que yo iba a acudir a sus llamados para llevar el token y con este
realizar los respectivos pagos..

Hay que decir la verdad y es que el Revisor Fiscal, la Contadora y Administrador son los que tienen que
aceptar que yo nunca maneje el token, yo nunca acudi a los bancos, el token lo utilizo la sefiorita asistente
contable obviamente yo entraba con mi clave porque asi me lo exigio la administracion porque era yo quien
debia abrir el portal para que la administracion hiciera sus pagos y no los realizaba yo porque no eran mis
funciones y temia de equivocarme y siempre pensé que para eso la Administrador contaba con unos
profesionales idéneos.
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La tesorera siempre ha sido la misma la sefiora Leonor, ella salié en un periodo por ser deudora morosa
por concepto de administracién, pero yo nunca la saque como ella lo manifiesta, sino que fue la Asamblea
los que tomaron la decision de que ella no estuviera. Respecto a lo que habla el sefior Eliecer, quiero
aclarar que no hay grupitos ni que haya un complot de 4 consejeros, eso es falso y aqui es una democracia
de 7 y la mayoria gana y aqui la justicia encontrara el responsable y colaborare con todo lo que tenga que
colaborar dentro de la investigacion”.

Toma la palabra El Sr. Javier Barragan — Administrador General, indicando: “Me permito decir que la
sefiora Angélica esta diciendo algunas imprecisiones que no son ciertas, la primera es que la
Administracién no le exige a la Presidenta del Consejo, el Consejo delego una persona para manejar el
tokem y no es la primera vez porque anteriormente lo habia hecho con el Consejero Sr. Jaime Diaz, él
Consejero Jaime Diaz entrego el token en una ocasion que se presentd una discusion en el Consejo y
entre el Consejo le entregaron directamente el token a la Sra. Angelica Baracaldo, ella dice que solamente
venia hacer lo que decia la Administracion, No a ella el Consejo, no le delego hacer lo que dijera el
Administrador, a ella le delegaron lo que ella decia en el Consejo y que ella iba a tener el control del tokem
gue era para controlar los dineros de los Propietarios, entonces si ella fue la que quiso recibir ese tokem,
porgue yo no la obligue, el Consejo fue el que le delego y ella asumié una responsabilidad, y ella tenia un
Revisor Fiscal y una Contadora que en algin momento si detectaba una irregularidad era su obligacion,
ni si quiera decirmelo a mi, sino alguno de los Consejeros.

En mayo de este afio hubo una discusién en el Consejo para que ella cambiara el tokem, la responsabilidad
del tokem, ella decidi6 seguir con el tokem y ella no me dijo a mi, apenas dijeron que descubrimos eso y
usted (Angelica Baracaldo) me lo puede certificar y la contadora, cuando descubrimos eso, ella no nos
propuso hacer Consejo, el que decidié colocar la denuncia penal inmediata, que eso tampoco fue ningan
boom porque se descubrié, era mi deber como ciudadano y representante Legal poner en conocimiento a
las Autoridades, un hecho delictivo y asi lo hice eso para nosotros ni para el Consejo hay el gran logro,
antes fue un golpe que nos dieron, tanto la responsable e incluso con la Sra. Angelica yo no la estoy
acusando absolutamente en nada, como lo dijo alguien por acd, faltaron los controles, fallamos las
personas que estamos haciendo ese trabajo y aqui como lo dijeron el Sr. Hernando Rojas, pues seran las
autoridades que nos acusen y nos que nos indilguen cuales son los cargos que tenemos pero simplemente
si citamos esta reunién es para contarles exactamente todos los detalles y responderles las preguntas en
esta reunion en forma directa lo que paso y si hay errores los tendremos que asumir en su momento, si a
eso hubiese lugar”.

El Presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246

¢ Usted sabia Sefior Revisor Fiscal, Sabia que la Asistente Contable hacia causacion, y tenia la posibilidad
de tener claves, ¢acceso al portal y hacer transacciones?

Toma la palabra ElI Sr. Ramén Maldonado — Revisor Fiscal, indicando: “Hay que dejar claro que no
habia concentracion de funciones, es decir, no era que la sefiora Morela hacia y aprobaba ella misma de
hecho ella no tenia clave porque la clave la tenia era la tesorera; ella sabia manejar la plataforma y
empezaba a hacer los pagos de acuerdo a la planilla que tenia y yo creo que ella aprovechaba los
descuidos de pronto de la sefiora Angélica y se giraba en cuestion de minutos ese dinero”.

Toma la palabra El Sr. Javier Barragdn — Administrador General, indicando: Sefiora Laura, a la
empresa de seguridad hay que pagarle si 0 si y nosotros debemos registrar una perdida dentro del
presupuesto de funcionamiento y disminuir nuestro presupuesto para otros rubros que teniamos
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destinados. Necesitamos generar muchos mas recursos para recuperarnos y esto se puede dar
arrendando los espacios de areas comunes y que de estos recursos se subsidie en parte este rojo y
adicionalmente, ya veniamos de dos afios de reducir la plata de administracion, actualmente somos 8
personas.

Tenemos una, poliza de manejo global comercial que cubre el movimiento de recursos, pero esa péliza
esta por $30.000.000, es decir, que el seguro cubre eso, estamos adjuntando los documentos al broker de
seguros y a la aseguradora para que se logre recuperar mas dinero.

Dentro del presupuesto que les presentamos a ustedes estan incluidos los procesos juridicos no por esto
gue sucedio sino por cualquier demanda o peticién que se presentara, por lo que se tiene este item que
cubre esos cargos de honorarios. La idea seria saber cuanto nos cuesta la segunda etapa de este proceso.

Tomalapalabra el sefior Sebastidn Bahamén — Abogado Externo indicando: “El proceso penal consta
de 2 partes que es la etapa de indagacion y la etapa de juzgamiento, pero en la etapa de indagacion
pueden ocurrir dos eventos; uno seria que la Fiscalia impulse la investigacién o que la archive por lo que
no resulta prudente establecer en este momento mis honorarios cuando no sabemos si el proceso se va a
extender mas alla de la investigacién. Por esta parte de la indagacion mis honorarios fueron la suma de
$3.500.000 para la radicacién de la denuncia y para el impulso de todo lo que tiene que ver con la
indagacion e inclusive la audiencia de desarchivo si se diera este escenario.

Dado caso se pase a la etapa de juzgamiento los honorarios que yo ofreci a la gerencia del centro
comercial fue la suma de $12.000.000 pero esta determinacién solo la toman ustedes ya que pueden elegir
la persona que desean que lleve cada etapa”.

Toma la palabra El Sr. Javier Barragdn — Administrador General, indicando “Al sefior Rojas le quiero
decir, que esas transacciones se hacian porque habia una planilla que se enviaba con anticipacion
previamente revisada por el Consejo; y necesariamente la sefiora Angélica tenia que venir con el token,
abrir el portal, ingresar la clave y junto con la asistente contable hacer el pago correspondiente, ella no
podia dejar el token e irse ni tampoco dejarle la clave ya que esta es generada pone el tokem y cambia
cada 30 segundos.

Hay unos videos que se van a aportar a la investigacion que adelanta la Fiscalia, pero estos videos en la
etapa de indagacién se deben guardar en cadena de custodia y actualmente reposan en la caja fuerte de
la administracién hasta tanto la Fiscalia me diga que los aporte directamente y por ello, no los puedo
mostrar aqui, ya que perdera su valor como prueba”.

Toma la palabra el sefior Manuel Moreno Propietario y Miembro del Consejo del local 2-209 para
indicar: “El sefior hablo de que habia 4 personas que apoyaban a la sefiora Angélica, y yo le pido un favor
a la Asamblea y es que no desinformemos porque cuando elegimos a la sefiora Angélica se sometié a
votacion y se eligié conforme a que se obtuvo la unanimidad y no por la votacion de solo 4 personas”.

Toma la palabra el sefior Héctor Virgilio Forero Granados Propietario y Miembro del Consejo del
local 1-142 para indicar: Las veces que hemos elegido a la sefiora Angélica ha sido casi por consenso,
a mi este sefior don Fredy Poveda me llamo a increparme porque yo votaba por Angélica”.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246: “Aqui no se
van a tratar temas personales y si fuese asi este no es el espacio, asi que les pido que se abstengan de
hacer este tipo de intervenciones”.
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Toma la palabra el sefior Jaime Rincon Propietario del local 121-122-128 v 129 para indica: “Quisiera
saber si ¢Cuando el Revisor Fiscal manifiesta que hasta al mejor panadero se le quema el pan, esta
asumiendo su responsabilidad en lo que sucedi6? porque me parece que los mayores responsables de
este evento son la Contadora y Revisor Fiscal y no deberia esperar que lo sacara la Asamblea, sino que
usted por vergiienza deberia renunciar ya que a ustedes dos los tramo una estudiante de contabilidad.
Con respecto a dofia Angélica yo le creo, ella peco por inocente, yo perteneci algunos Consejos y no
entiendo porque no se estdn apoyando entre todos, yo siempre vi su intencion de ayudar y el trabajo que
tenia todo el Consejo, y no sé porque todos no estan al frente apoyandose porque veo que no tiene
responsabilidad porque ellos quisieron servirle al Centro Comercial y siempre los vi asi, la Sefiora Angelica
peco de inocente pero acuérdense que estamos hablando de una estafadora, me da mucha pena pero el
director del equipo que es don Javier y sabe que lo aprecio muchisimo, pero me parece que también el
sefior Javier fallo, entonces yo pienso que lo que debemos hacer es sacar a los directos responsables,
porgue el resto lo tendra que determinar la justicia”.

Toma la palabra el sefior César Guzméan Apoderado del local 1-101 (Sra. Villaveces Tovar Natalia)
para indicar: “Quisiera saber si ¢ Ustedes ya tienen bajo custodia los dos token el principal y el auxiliar, y
siya se hizo la reclamacién ante el seguro del banco? Por Gltimo, les ha consejo que tengan mucho cuidado
con la informacién que se esté filtrando aqui, se lo dije al abogado ahorita que fui al bafio ya que ustedes
no saben quién estd aqui presente y en este momento el abogado esta corriendo peligro detallando el
proceso”.

Toma la palabra la sefiora Ménica Milanés Propietaria del local 2-281 para indicar: “Quisiera saber
éa quién le llegaba la notificacién al celular cuando se hacian las transacciones?, ¢como se dio la fusion
del cargo de tesorera y Presidenta de la sefiora Angélica? y ¢ si la asistente pudo sacar la hoja de vida era
porgue tenia llaves, desde cuando viene el robo y si esos video estan bien custodiados?”.

Toma la palabra el sefior Alejandro Morante Apoderado del local 1-202 (Eugenia Vasquez y Jean
Claude Vasquez) para indicar: “Sabemos que hubo dobles egresos para que ella pudiera actuar,
entonces mi pregunta es ¢si siempre los egresos que se disfrazaron fueron para la misma empresa o
diferentes empresas y a quien le llegaba las notificaciones de las transacciones? En cuanto a la sefiora
Angélica que dice que velaba por nuestros intereses le quiero decir, que ese token debia estar en manos
de la tesorera y no de la Presidenta para que el Consejo y futuros Consejos lo tengan presente ya que un
presidente no puede ser juez y parte”.

Toma la palabra la sefiora victoria Mesa Propietariaa del local 2-245 para indica: “Tengo entendido
gue el horario de la Contadora era 3 veces a la semana, pero quisiera saber ¢ Cual era el horario del
Revisor? Por otro lado, me surge la duda de saber quién revisaba los extractos ya que alguien debia vigilar
gue la destinacién de los recursos si se diera a cuentas de proveedores y no siempre a las cuentas de
Morela y finalmente, quisiera saber si esta Asamblea esta convocada solo para dar la informacion de lo
sucedido o si tenemos que tomar decisiones frente a este caso”.

El presidente de la asamblea indica Sr. Camilo Beltrdn — Representante del local 2-246 que, segun
pregunta del Propietario Sr. Jaime Rincon, ¢que al mejor panadero se le quema el pan, usted asume su
responsabilidad con los hechos sucedidos? para que conteste el Sr. Ramon Maldonado?

Toma la palabra El Sr. Ramdn Maldonado — Revisor Fiscal, respondiendo al Sr. Propietario Sr. Jaime
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Rincon; dos cositas no estoy asumiendo responsabilidad y de hecho dije la justicia se encargara o en el
caso mio, tengo las evidencias de mi trabajo que realice, solo dije tengo una experiencia y lo hizo de ha
manera de acotacion alguien vino y separo consejero, yo tengo 30 afios aqui entonces yo dije también
tengo 35 afos de experiencia y se filtraron cosas que de pronto diran “como se le va a pasar”’ entonces
por eso hice el comentario, pero no estoy aceptando ninguna responsabilidad y lo dije en su momento, yo
tengo todas mis evidencias de trabajo que hice, la justicia determinara, si lo hice bien o lo hice mal y seran
ellos los que determinen, hasta donde yo soy culpable o no soy culpable y me imagino que se defendera
la contadora.

Es muy facil irse en contra de una Contadora y Revisor Fiscal porque trabajamos de forma independiente
mientras que a la sefiora Angélica todos la conocen y la apoyan y esa parte no me parece; el tema de que
me toca renunciar por vergiienza no es asi, simplemente hoy es el momento y en la convocatoria esta
establecido un punto y si debo renunciar yo renuncio yo no me voy a quedar donde no desean que este”

El presidente de la asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 el Sefor
Cesar Guzman pregunta ¢ dénde este el tokem principal y el segundo auxiliar, en este momento estan bajo
custodia? y ¢ si hicieron reclamacién ante el banco?

Toma la palabra El Sr. Javier Barragan — Administrador General, indicando “Los token siempre han
estado bajo la responsabilidad de la sefiora Presidenta, estos no quedan en la administracion, porque de
pronto otra persona los podia administrar; y a raiz de este Ultimo suceso se cancelaron esos token y el
Consejo asigno unas nuevas personas para manejar esos token. No se ha hecho reclamacion frente al
seguro del banco, pero atenderé esta peticion”.

Toma la palabra el Doctor Sebastidn Bahamon — Abogado Externo indicando: “Teniendo en cuenta
la apreciacién de si se va a investigar si el robo es interno, es importante tener en cuenta la salvedad que
hizo el asambleista, de que no sabemos si la sefiora Morela puede llegar a enterarse de lo que aqui se
esta discutiendo y como ya lo reiteré la denuncia esta abierta para incluir a personas no determinadas que
segun investigacion de la Fiscalia estén involucradas”.

El presidente de la asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 Pregunta la
Propietaria Ménica Milanés ¢al celular de quien llegaban las transacciones, llega al movil de alguien el
registro de las notificaciones o de las transacciones bancarias?

Toma la palabra El Sr. Javier Barragan — Administrador General, indicando: “No he hablado con la
seguridad del banco y vamos a atender ese requerimiento. Para la persona que pregunto sobre a quién le
llegaba las notificaciones de las transacciones, le informo que la persona que tiene el token es la que
parametriza esto y es normalmente el banco quien le pregunta qué tipo de notificaciones o requerimientos
se pueden hacer; si tenemos en cuenta cuando ella fue a entregar el tokem y yo no podia hacer esa
cancelacién, tenia que se directamente ella, no es responsable pero es la persona que la va decir la
informacion al banco de como quieren que se den la notificaciones, es decir, que es la sefiora Angélica,
no se si no lo recuerda pero debio de llegar al correo de ella y al correo del &rea contable que normalmente
siempre se llegan esas notificaciones al area contable y al area quien tiene el tokem”.

Toma la palabra la sefiora Angelica Baracaldo Aldana y Miembro del Consejo del local 2- 253 para
indicar: “Sefiores asambleistas ni a mi correo ni a mi teléfono personal nunca llegé ninguna informacion
ni ningun aviso de alerta que me indicara que se estuviesen haciendo dichos pagos, esa informacion
llegaba al correo y teléfono de la asistente contable, ya que ella era la que iba al banco, llevaba las cartas,
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llegaba a la oficina y yo firmaba para que saliera el tokem a mi nombre y ella era la que hacia todas las
diligencias en el banco.

El presidente de la asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 pregunta la
Propietaria Ménica Milanés ¢ Porque tenia doble calidad como presidenta y tesorera del consejo y cuando
comenz6 el robo?

Toma la palabra la sefiora Angelica Baracaldo Aldana y Miembro del Consejo del local 2- 253 para
indicar: El Consejo en pleno asigno que yo ocupase el puesto de tesorera y Presidenta al tiempo y el robo
empezo hace aproximadamente 18 meses, fue desde mayo del 2021 a junio del 2022”.

El presidente de la asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 pregunta
Sefior Administrador ¢ los videos estan bien custodiados?

Toma la palabra El Sr. Javier Barragan — Administrador General, indicando los videos se los mencione
hace un momento estan en la caja fuerte del Centro Comercial y solamente la responsabilidad de esos
videos la debe tener el Administrador.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 pregunta la
Sra. Ménica Milanés ¢,como la sefiora saco los papeles de la oficina?

Toma la palabra El Sr. Javier Barragan — Administrador_General, “Dentro de la informaciéon que
tenemos en videos esta cuando la sefiora Morela cogié una de las copias de las llaves que estaban en
custodia de la asistente de gerencia ella entro al bafio y la Sefiora Morela aprovecho y entro a la oficina
de la Gerencia saco la carpeta y saco los documentos de ella, pero esos documentos estan escaneados
y tenemos acceso a toda la informacion de ella”.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 pregunta Sr.
Alejandro Morante, ¢sabemos que hubo doble egreso fue camuflado con la misma empresa o diferentes
empresas?

Contesta la palabrala Contadora Sra. Patricia Torres indicando: Los egresos que atafiian a empresas
era solamente con la empresa Sepecol, pero como les mostré en la presentacidon que ustedes tienen en
poder, lo hacia también entre las cuentas del banco camuflaba la informacién para que no fuera posible
detectarlo, lo hacia con Sepecol y contra las cuentas de los terceros del mismo banco para que no fuera
posible detectarlo

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltrdn — Representante del local 2-246 pregunta
para la Sra. Angelica Baracaldo ¢ Como la Sefiora Contable logro evadir los controles?

Toma la palabra la sefiora Angelica Baracaldo Aldana y Miembro del Consejo del local 2- 253 para
indicar: “No sé cémo la sefiora Morela logro evadir los controles, yo si llegaba y me sentaba al lado de
ella, pero yo no revisaba los pagos y esa es la verdad y no les voy a ocultar nada” y si me quieren hacer
mas preguntas con mucho gusto se las voy a contestar.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 pregunta
Victoria Mesa para la contadora ¢,cudl es su horario en la copropiedad?
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Tomala palabrala Contadora Sra. Patricia Torres indicando: “Mi horario de trabajo el lunes, miércoles
y viernes de 8:30 a.m. a 1.00 p.m.”

Toma la palabra El Sr. Ramén Maldonado — Revisor Fiscal, indicando: “Yo presente la propuesta a la
Asamblea y con base en esa propuesta yo hago visitas, no cumplo horarios, pero si realizo visitas y cuando
vengo duro el dia completo reunido con todas las partes administrativas del centro comercial. Para la
revision de los extractos hay un procedimiento y desafortunadamente para las cuentas bancarias que
ustedes manejan no se permite enviar movimientos a diario, sino que los extractos llegan mensuales”.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “Solicito que
se verifique el quérum de la Asamblea para poder continuar.”

La plataforma AlIPI indica: “Siendo las 12:54 a.m. el quérum actual es del 64.63%"”.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “Es un
quorum valido para continuar”.

Se somete a votacion la siguiente pregunta:
¢ Sefior copropietario continuamos con las intervenciones?
Resultados:

Opcién SI: 29.43%
Opcion NO: 70.57%
No se aprueba continuar con las intervenciones, con un coeficiente de votacion suficiente.

6.7. DECISION SOBRE EL CAMBIO O CONTINUIDAD DE LA REVISORIA FISCAL.

Tomala palabra El Sr. Ramén Maldonado — Revisor Fiscal, indicando: “Las pretensiones mias no son
quedarme, solo espere que se diera el escenario en este caso la Asamblea para presentar la renuncia e
independiente de que yo ya no este como Revisor de ustedes la responsabilidad ante la Fiscalia continua
hasta que salga el veredicto en un juzgado que determine mi inocencia en este caso. Yo traigo el poder
también de la empresa a la que represento donde se manifiesta que tampoco desea continuar ni como
principal ni como suplente.

El contrato terminaria el 31 de agosto con la entrega de los respectivos informes y la nhueva Revisoria
Fiscal arrancaria desde la primera semana de septiembre si eligen hoy el nuevo Revisor Fiscal y no habria
ningun tipo de indemnizacién ni responsabilidad contractual, ya que solo hay un contrato de prestacién de
servicios”.

Toma la palabra el Doctor Juan José Santacruz — Abogado Externo indicando: “La renuncia como
Revisor Fiscal se da hoy con efecto hasta el 31 de agosto, la terminacién del vinculo contractual se da el
dia de hoy con efecto al 31 de agosto del 2022, con el fin de quede registrado y se entienda como una
transaccion o conciliacién, el punto es clarisimo decisién de cambio o continuidad, el tema es que no hay
propuestas.

Contesta El Sr. Javier Barragan — Administrador General, indicando: si hay propuestas, tenemos dos
empresas que estan esperando a fuera para hacerles la presentacion a ustedes, queria hacer la precision
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en el efecto que la asamblea hubiera tomado la decisién del Sefior Revisoria Fiscal, ya teniamos que tener
el plan B, para traer las propuestas, son dos (2) empresas que estan aca, si ustedes quieren someter a
gue se les presente esas propuestas, lo hacemos.

Contesta la palabra el Doctor Juan José Santacruz — Abogado Externo indicando: Las cosas se
hacen como se deshacen, ustedes votaron para elegirlo con otras 3 firmas, él esta renunciando ahora,
ustedes deben votar para aceptarle esa renuncia asi sea un acto simbdlico y de acuerdo al punto tiene un
contrato social segun la ley civil 153 de 1987 cualquier contrato se interpreta en el sentido que genere
efectos en este orden de ideas este cambio es posible tratarlo el dia de hoy”.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246

“Como lo indica el sefior abogado este punto es procedente”.

Se somete a votacidn la siguiente pregunta: é Acepta usted la renuncia del Revisor Fiscal actual?
Resultados:

Opcidn SI: 84.6%

Opcién NO: 15.4%

Se aprueba la renuncia del actual Revisor Fiscal, con un coeficiente de votacidn suficiente.

ZAcepta usted la renuncia del revisor fiscal actual?

90.00% 8A GO%

B0O.00% -

70.00% |

60.00% -

50.00% -

A40.00%

30.00% |

20.00% TS5-40%

—

Sl1 MO

10.00% —

0.00% -

Se somete a votacion la siguiente pregunta:

¢Sefor copropietario acepta la postulacion y presentacion de las dos firmas para ejercer la
Revisoria Fiscal que actuara a partir del 1 de septiembre hasta la préxima Asamblea general?

Resultados:
Opcién Sl: 97.48%
Opcién NO: 2.52%
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ESefior copropietario acepta la postulacion y presentaciéon de las
dos firmas para ejercer la revisoria fiscal gque actuara a partir del 1
de septiembre hasta la proxima asamblea general?

120.00%

100.00% 97.48%

B0.00%

50.00%

A40.00% -

20.00%

2.52%

O.00%

51 NO

Siendo la 1:15 p.m. con un quérum de 65.54% se aprueba la postulacion y presentacion de las dos firmas
de Revisoria Fiscal, con un coeficiente de votacién suficiente.

FIRMAS POSTULANTES.

1. ALIADOS S.A.S REPRESENTADO POR MARIA VICTORIA OSPINA: Disponibilidad de 16 horas
al mes para todo el tema de auditoria y acompafiamientos y se acogen al presupuesto que tiene
actualmente la copropiedad. Como firma asiste a todas las reuniones ordinarias de Consejo y a
las extraordinarias en la medida en que la agenda lo permita.

2. GUTIERREZ ROJAS ASOCIADOS S.A.S REPRESENTADO POR OMAR GUTIERREZ ROJAS:
Disponibilidad de 2 horas presenciales 2 veces al mes, asistencia a reuniones del Consejo,
actuaria como érgano de control y no de prevencion, el presupuesto es de 2.5 salarios minimos
correspondientes a $2.500.000 mensuales y al ser firma factura IVA.

En el evento de que ustedes llegaran hacer los elegidos como firma de Revisoria Fiscal estaria
¢Ustedes dispuestos contemplaria la posibilidad de hacer una auditoria externa al problema
tenemos?

Contesta: Lo primero es que ustedes nombre a mi 0 a quien determinen, nuestra Revisoria Fiscal
comenzaria a partir del 1 de septiembre por ley, junta central de Contadores, porque alla estan las
mayores quejas de Propiedad Horizontal el Revisor Fiscal saliente debe hacer un acta de entrega
y de empalme conmigo, mi responsabilidad empieza del 1 de septiembre con corte a diciembre
entes de llegar a una Asamblea, obvio tendré que enterarme del control interno y hacer un
diagnéstico y aconsejar en el poco tiempo que haya Asamblea para que optimicemos, mejoremos
y fortalezcamos el control interno por ahi es donde esta la falla, mientras llega la Asamblea General
de Propietarios en marzo del afio 2023 y hay nuevamente esta el punto de revisoria fiscal y el
Consejo y la Administracion sera quien les cuenta el valor agregado como Revisor Fiscal.
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A pesar de tener un presupuesto ya definido, acepta acogerse al presupuesto que actualmente
tiene la copropiedad que es de $2.200.000.

Se somete a votacion la siguiente pregunta:

¢A quién aprueba para el cambio del actual Revisor Fiscal teniendo la presentacion de las dos
empresas postulantes para que ejerza a partir del 1 de septiembre hasta la siguiente Asamblea
general?

Resultados:
Opcion ALIADOS S.A.S: 26.7%
Opcion GUTIERREZ ROJAS ASOCIADOS: 73.3%

ZA quién aprueba para el cambio del actual revisor fiscal teniendo |a
presentacion de las dos empresas postulantes para que ejerza a
partir del 1 de septiembre hasta la siguiente asamblea general?

80.00%

73-30%

70.00%

60.00%

50.00%

40.00%

30.00%

20.00%

10.00%

0.00%

ALIADOS 5.A.5 GUTIERREZ ROJAS ASOCIADOS

Siendo la 1:37 p.m. con un quérum de 67.05% se aprueba a la empresa GUTIERREZ ROJAS
ASOCIADOS S.A.S para ocupar el cargo de Revisor Fiscal, con un coeficiente de votacion suficiente.

6.8. DECISIONES Y RECOMENDACIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL SOBRE EL CASO
PRESENTADO PARA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y PARA EL ADMINISTRADOR GENERAL.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246, s para este
punto tiene alguna presentacién o vamos directo a la pregunta?

Tomala palabra el sefior Eliecer Contreras Apoderado del local 2-250 (Sra. Norma Lucia Rodriguez)
para indicar: No se tiene todavia definido que vamos a votar y no se ha definido al Consejo que seria
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solicitar una propuesta de algunos de nosotros, no todos es que la Sra. Angelica Baracaldo sea retirada
del Consejo primera opcién,

Segunda opcidn otros miembros y tendriamos que someter a votaciones de todos los miembros para hacer
justos y cumplir con la ley, tendriamos que votar por todos, y lo puede aclarar el abogado. Tendriamos el
derecho de ir solamente por la votacion de una persona y decidir ¢,si continua en el Consejo o no? O ¢ debe
ser el bloque?

Y otra cosa que quiero que quede claro en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Centro Comercial
Unilago y en la ley, dice que las personas que estan en el consejo son responsables con su propiedad,
frente a casos como estos, eso lo deben tener muy presente, quien este en el Consejo debe responder
econémicamente, frente a esto y no como dice un consejero que es un saludo a la bandera, eso no
procede, yo le pregunto al Sefior Abogado de la Copropiedad por favor nos aclare esos dos puntos, de
gue manera y que podemos hacer en este instante y en ley, solamente votar por la Sra. Angelica o debe
ser votado por todo el Consejo, segundo cuales son las implicaciones desde el reglamento que tiene este
caso.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 Una mocién
de orden, No podemos permitir y entiendo las manifestaciones, el ultimo punto se nos salga de control, les
pedimos el favor de guardar decoro ambas partes, me remito a la Asesoria legal de la copropiedad

Toma la palabra el Doctor Juan José Santacruz — Abogado Externo indicando: “El articulo 90 del
reglamento de la copropiedad dice “los miembros del Consejo continuaran en sus cargos mientras la
Asamblea no los reemplace lo que podra ocurrir en cualquier tiempo”, en ese orden de ideas pueden
reemplazar a uno, dos o todos los miembros del Consejo si asi lo desean, como ustedes quieran proceder”.

Toma la palabra el sefior Jaime Rincdn Propietario del local 121-122-128 y 129 para indica: Primero
aqui deben de preguntarle a la Sra. Angelica si desea continuar o si quiere renunciar, segundo el sefior
Contreras puede tener la razén, pero todo tiene un proceso y es un proceso legal y es lo que va establecer
la Fiscalia, no puede decirle a un Propietario que se postulo para consejo, que se robaron una plata usted
me debe responder con su propiedad, eso no es asi, eso lo establece la ley

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 ¢Sefora
Angélica, usted desea continuar en el Consejo en este momento?

Toma la palabra la sefiora Angelica Baracaldo Aldana Propietaria y Miembro del Consejo del local
2- 253 para indicar: “Yo estoy dispuesta a hacer lo que la Asamblea disponga”.

Toma la palabra la_sefiora Sandra Alvarez Propietaria_del local 1-159 para indicar: “Dentro del
Consejo es sano que se involucren personas que tienen diferentes opiniones e intereses, por lo que seria
bueno que no sea por planchas sino por mérito individual para que no se generen estos tipos de conflictos
internos de los que hemos sido testigos a lo largo de estos afios”, si van estar en el Consejo que sea por
merito individual por cada uno de los Miembros del Consejo.

El presidente de |la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 Segun el
reglamento de propiedad, dice Elecciones cuando se trate de elegir por votacién a la Asamblea General
de Propietarios a los Miembros del Consejo de Administracién, se votara por el sistema de listas (articulo
85 R.PH.)

Toma la palabra el sefior Juan Carlos Bernal Apoderado del local 1-165 (Sra. Alcira Suarez) para
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indicar: Les recuerdo que la Asamblea General es el maximo érgano dentro de una copropiedad, este es
el momento para que cambiemos esa mala practica de las planchas, nosotros tenemos la potestad de
cambiarlo en este momento, porque las personas que esta en el Consejo tiene que ser por merito
individual, las planchas que ha generado que se vuelvan equipos, barras bravas, o sean una pelea
constante por afos, para que la Propiedad horizontal lo pueda modificar esta es la Asamblea que lo puede
cambiar.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltrdn — Representante del local 2-246“Para
modificar el reglamento de propiedad donde se establece que los miembros del Consejo deben ser
elegidos por listas se debe primero citar a una Asamblea para tratar especificamente ese item, se debe
tener una mayoria calificada del 70% o mas y ademas haberlo contemplado desde un principio en el orden
del dia y esto no fue asi, por lo que resulta improcedente”.

Toma la palabra la sefiora Consuelo Ledn Propietaria del local 2-225 para indicar: “Realmente
nosotros hemos sido observadores de lo que ha sucedido acd, es de notar que hay una division muy
grande entre los miembros del Consejo y debemos sanar esto, por eso hago un llamado para que
pensemos muy bien lo que vamos a hacer y para que realmente se elijan personas que realmente quieran
trabajar en pro del centro comercial y que las decisiones no recaigan en solo 7 miembros o que una
persona tenga la potestad para desempenar dos cargos”.

Toma la palabra el sefior Héctor Virgilio Forero Granados Propietario y Miembro del Consejo del
local 1-142 para indicar: “Yo soy parte del Consejo, pero realmente me hago a un lado y no deseo
continuar a pesar de que en estos 6 afios fui una persona muy proactiva que trato de buscar siempre el
bienestar de la copropiedad”.

Toma la palabra el sefior Fabio Aristizabal Propietario y Miembro del Consejo del local 2-223 para
indicar: Soy abogado de profesion, con una vida absolutamente limpia, cuando me invitaron a participar
en 2019 en el Consejo de Administracion acepte la propuesta porque soy consciente de que es un consejo
limpio, cuando me volvieron a invitar, siempre he aceptado la misidn de ser parte del Consejo con la
misma idea, pero mi experiencia en el Consejo del afio 2022 fue muy negativa porque me encontré con
unos representantes, muy correctos, muy dignos, muy buenas personas por eso estaba interesado en
participar pero desafortunadamente la deslealtad, de algunas personas la ligereza de palabras y de criterio,
fueron injustos con algunas personas que estaban trabajando bien y trataron de hacer banderia no me
gusto para nada y como yo soy un hombre de muy buena linea y tengo mi hoja de vida limpia y como sigo
pensado que el Consejo ha hecho cosas bien, ha pesar que esta dividido de todas formas, prefiero dar un
paso al costado y soy Fabio Aristizabal no voy a participar en ninguna plancha y retirarme del Consejo
porque estoy absolutamente muy desilusionado, no del Consejo ya que es bueno, sino por muchos
compafieros no me gustaron y ruego no me tomen en cuenta”.

Toma la palabra la Sra. Libia Elsa Galindo Miembro del Consejo del local 2-243-2-277 para indicar
estamos en el punto del caso y decisiones de la Asamblea para el Caso de Consejo de Administracion, ya
que este es el ultimo punto tengo dos cosas importantes para decirlo: sé ha recomendado que se haga
una auditoria externa, pero con relacién a eso, en lo que tiene que ver con la auditoria externa, es
inoperante, genera costos innecesarios, y ella debe pedirse por el abogado represente de victima como
medio de prueba, a través de los peritos contables como sefiores de la justicia al interior del proceso penal,
para que tenga validez total.
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La otra es con relacion al abogado penalista, con relacion a él y lo que nos mencionan en el informe de
Morela de la Rosa tiene bienes, entonces el solicite el embargo de los bienes que tenga, asi sea la
reparacion de las victimas, queria preguntarle si él abogado ya lo hizo o que lo haga, la verdad no tenemos
informacion al respecto, se presento una denuncia, no sabemos en que va la denuncia, ni si quiera contra
guien o quienes.

“Considero que el Consejo ha hecho cosas buenas y simplemente el que no quiera trabajar mas dentro
del mismo no esta obligado a hacerlo, pero quiero que se haga la respectivo vigilancia que se requiere y
quisiera saber ¢,qué va a pasar con la Contadora si va a seguir 0 no?”.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltrdn — Representante del local 2-246 “Hasta donde
yo tengo entendido cuando se esté cursando un proceso legal encima, sobre todos mis bienes recae el
responder eso es tacito en el proceso y quisiera que el abogado nos ayudara con este tema”.

Toma la palabra el Doctor Juan José Santacruz — Abogado Externo indicando: “Yo me comprometo
a resolverle a todos las inquietudes una vez acabada la Asamblea”.

Toma la palabra el sefior Manuel Moreno Propietario y Miembro del Consejo del local 2-209 para
indicar: “Pertenezco al Consejo actual desde hace 5 afios, nosotros hemos hecho cosas buenas y en
todas las Asambleas hemos salido aplaudidos, pero este caso nos matd a todos. Yo también fui victima
de esto a pesar de nunca haber manejado el token, pero de ver el panorama, yo si declino mi participacion
dentro del Consejo y quisiera que les preguntara a todos los actuales consejeros quien declina y quien
continua para asi entrar a remplazarlos”.

Toma la palabra la sefiora Angelica Baracaldo Aldana y Miembro del Consejo del local 2- 253 para
indicar: “Sefores asambleistas muchas gracias por haber confiado en mi y de antemano decirles que
confié ciegamente en las personas de la administracion y decido declinar en mi puesto en el Consejo
porgue no se justifica que yo siga aca cuando yo la embarre en ese tema”.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltrdn — Representante del local 2-246 “Solicito
nuevamente la medicién del quérum ya que la gente se esta ausentando, recuerden que la inasistencia a
la presente Asamblea genera una multa”.

La plataforma logistica AlPI indica: “Actualmente se cuenta con un quérum del 56.62%”

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltrdn — Representante del local 2-246 “Voy a
proceder a hacer el llamado a cada uno de los actuales miembros del Consejo, para que sean ellos quien
a viva voz indiquen si desean o no continuar siendo parte del Consejo”.

e Angélica Baracaldo: No desea continuar.
e Manuel Moreno: No desea continuar.
e Pablo Rios: Desea continuar.

e Leonor Pico: Desea Continuar.
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e Héctor Forero: No desea continuar.
e Carlos Soto: Desea continuar
e Luz Marina Riveros: Desea continuar.
El presidente de la Asambleaindica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “En este caso

veo viable que sean los consejeros suplentes quienes asuman los roles de puestos de las personas que
no desean continuar”.

Toma la palabra el Doctor Juan José Santacruz — Abogado Externo indicando:

“Esta apreciacién es correcta”.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “Siguiendo
el debido proceso, voy a preguntarles a los suplentes si desean continuar o no”.

e Fabio Aristizabal: No desea continuar.
e Eduardo Uparela: Desea continuar.

e Alirio Lugo: No desea continuar.

e Jhon Poveda: Desea continuar.

e Carlos Granados: Su apoderada no tiene el poder amplio y suficiente para decidir si continua o
no, pero por decision de la anterior Asamblea continua.

e Leonardo Vasquez: No esta presente, pero debe continuar porque fue decisién de la Asamblea
anterior.

e Constantino Chavez: No Desea continuar.
El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “Al tener 8

consejeros que desean seguir dentro del Consejo no habria que tomar una decision, sino que simplemente
los suplentes asumen el rol de consejeros”:

Toma la palabra el Doctor Juan José Santacruz — Abogado Externo indicando: “Lo que estan
haciendo esta bien, pero yo les recomiendo que se nombren los suplentes que acaban de subir a
principales, es mejor nombrar los 7 principales y los 7 suplentes que quedaron”.

Tomala palabra el sefior Esteban Zambrano Propietario y Miembro del Consejo del local 2-226 para
indicar: “Sugiero que hay que dejar los suplentes ya que se puede llegar a presentar una situacion
particular e igualmente hago una invitacién para que personas nuevas entren como principales ya que eso
va a oxigenar todo y va a dar una visién mas clara del panorama”.
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El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “Ese seria el

objetivo, pero el reglamento de propiedad horizontal nos remite a las listas. Siendo asi, al haber solo 2
suplentes presentes y dos ausentes se debe elegir cual de los dos ausentes debe ser principal”.

Se somete a votacién la siguiente pregunta:

¢Quién desea para que ejerza como consejero principal?
Resultados:

Opcion CARLOS GRANADOS: 75.7%

Opcién LEONARDO VASQUEZ: 24.3%

¢ Quién desea para que ejerza como consejero principal?

80.00% 75.70%

70.00% —

60.00%

50.00% -

40.00% -

30.00% -

24.30%

20.00% -

10.00% -

0.00% -

Carlos Granados Leonardo Vasquez

Siendo la 2:26 p.m. con un quorum de 55.94% se aprueba que el sefior Carlos Granados ejerza como
consejero principal, con un coeficiente de votacion suficiente.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltrdn — Representante del local 2-246 “Segun
recomendacion del abogado es necesario tener las 7 posiciones de suplentes a Consejo dado la posibilidad
de que se presente alguna eventualidad deben estar elegidos para que asi puedan reemplazar a algin o
algunos principales que se ausenten.

Las personas que se quieran postular, deben estar a paz y salvo por todo concepto y ademas ser
propietario de un local”.
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Se abre espacio para postulaciones de consejeros suplentes:
Francisco Rincén propietario del local 105-106.

Esteban Zambrano propietario del local 2-226.

Hernando Rojas propietario del local 1-185.

Jorge Gémez propietario del local 2-262.

José Manuel Ruiz propietario del local 2-208.

Alcira Ladino propietaria del local 1-139.

Leonardo Vasquez 2-283

NoukwnNe

Se somete a votacion la siguiente pregunta:

¢Para reemplazar los miembros faltantes del actual Consejo de administracién aprueba la
conformacién de lalista con los aspirantes postulados?

Resultados:
Opcién Sl: 98%

Opcién NO: 2%

Para reemplazar los miembros faltantes del actual consejo de
administracion aprueba la conformacién de la lista con los
aspirantes postulados?

120.00%

98.00%

100.00%

80.00%

60.00%

40.00% -

20.00% -

2.00%

0.00% -
Sl NO

Con un quoérum de 56.52% se aprueba la lista de los aspirantes postulados para conformar el Consejo de
administracion, con un coeficiente de votacion suficiente.

El presidente de la Asamblea indica Sr. Camilo Beltran — Representante del local 2-246 “Me remito a
darle lectura a lo expresado en la ley 675 capitulo 10 articulo 50:
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“Naturaleza del Administrador. La representacién legal de la persona juridica y la administracion del edificio
0 conjunto corresponderan a un Administrador designado por la Asamblea general de propietarios en todos
los edificios 0 conjuntos, salvo en aquellos casos en los que exista el Consejo de administracién, donde
sera elegido por dicho érgano, para el periodo que se prevea en el reglamento de copropiedad. Los actos
y contratos gue celebre en ejercicio de sus funciones, se radican en la cabeza de la persona juridica,
siempre y cuando se ajusten a las normas leqgales y reglamentarias’.

Dicho la anterior, si la Asamblea quisiera tomar alguna decision ahora sobre la continuidad del
Administrador esto no se podria hacer ya que esta competencia o remocion solo la tiene el Consejo de
administracion.

La Contadora contindia en sus funciones ya que el contrato lo firmo el representante legal con la Contadora
entonces, es él quien tiene la autonomia para decidir cual persona conforma su equipo de trabajo y no los
consejeros.

CIERRE DE ASAMBLEA.
Siendo la 2.41 p.m. del dia martes 23 de agosto del afio 2022, se da por finalizada LA ASAMBLEA

GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL EL LAGO UNILAGO
P.H.

FIRMADO EN ORIGINAL FIRMADO EN ORIGINAL
Camilo Ernesto Beltran Ladino Javier Barragan Guicon
Presidente Secretario / Administrador General

CONSTANCIA: La presente acta se publica en las instalaciones de la Administracion de la propiedad
Horizontal acorde a lo sefialado por el Articulo 47 de la Ley 675/01. De esto se informa a los propietarios
y residentes en general mediante escrito de la misma fecha. Por disposicion de la misma norma y por lo
sefialado por la Corte Constitucional mediante sentencia C-318-02 de 2 de mayo de 2002 los propietarios
y residentes interesados en obtener copia de la misma, deberan solicitarlo por escrito a la Administracion.

Se anexa informes presentados a los Propietarios.
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